Oberschneiding

Ar chitect-designed house for those seeking something
special

Property ID: 25129019

‘ VON POLL

www.von-poll.de

PURCHASE PRICE: 525.000 EUR ¢ LIVING SPACE: ca. 190 m? « ROOMS: 7 + LAND AREA: 852 m?
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25129019
ca. 190 m2
7

3

1998

2x Garage

At aglance

525.000 EUR

Single-family house/
Detached house

Kauferprovision
betragt 3,00 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Solid

Guest WC, Swimming
pool, Fireplace, Built-
in kitchen




Property ID: 25129019 - 94363 Oberschneiding

Energy Data

Underfloor heating Energy demand
i certificate
Qil
27.08.2035 127.00 kWh/mz2a
Oil D
1997
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Floor plans

Garage

Wohnen

Kochen
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A first impression

This charming ar chitect-designed house, built in 1997, is a spacious detached home with
approximately 190 m2 of living space, situated on a quiet cul-de-sac, promising privacy and a
relaxed lifestyle. The plot encompasses approximately 852 m2 and offer s well-designed spaces
for personal expression. The property spansthreefloorsand featuresatotal of seven rooms,
three bathrooms, a basement, a garage, and utility rooms. A generous entrance hall,
accessible both through the front door and directly from the gar age, ensures a welcoming
arrival. Theliving area boasts an open-plan layout and a large, approximately four-meter -
high south-facing glass facade that floods the space with natural light. Electric blinds allow
for flexible shading, and the facade offers a delightful view of the garden. The meticulously
laid granite floorswith inlaid details lend the rooms a timeless and sophisticated character.
Partial underfloor heating and a wood-burning stove in the living room provide comfortable
warmth. The bright, semi-open kitchen with adjoining pantry and direct accessto the
terraceisincluded in the purchase price. The basement offersthreerooms, a bathroom, and
an interior kitchen. Thanksto its separate entrance, it can be used not only as a storage
room but also as an office, perhapsfor a home office, or, as currently used, asa small guest
apartment. The garden was landscaped approximately ten years ago with a pool and a
garden house with a covered terrace, designed according to the owner'swishes. In addition
to thelarge south-facing terrace, a cozy garden has been created for hot summer days,
offering ample space for raised bedsor a greenhouse. Vehicles and garden equipment can be
perfectly accommaodated in the garden shed and the lar ge gar age, which also includes a small
wor kshop. Somerenovations are now necessary after almost 30 years, but these offer the
opportunity to incorporate individual design preferences and give the house a per sonal
touch. The well-conceived and unique ar chitecture provides a solid foundation for this. This
property appealsto discer ning buyerswho value spacious layouts, modern ar chitecture, and
a pleasant location, but who also appreciate the opportunity to per sonalize the space.
Experience the advantages of this house for yourself and arrange a viewing appointment. We
look forward to showing you this exceptional property.




Property ID: 25129019 - 94363 Oberschneiding

Details of amenities

- zeitloses Architektenhaus

- ruhigeLagein Stichstral3e

- 3Béder und Gaste WC

- etwas Renovierungsar beiten erforderlich
- teilweise FuRbodenheizung

- aufwandig verlegte Granitbdoden

- grofe Glasfront mit Jalousien

- Pool mit Gartenhauschen

- grofl3e Pkw Garage mit Abstellraum

- mogliche Gastewohnung oder Biroim Untergeschoss
- Schlafzimmer mit Ankleide

- Kiiche mit Speisekammer

- grof3ziigiges Entree
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All about the location

Die Gemeinde Oberschneiding liegt im Herzen des Gaubodens, nur wenige Kilometer
stdlich der niederbayerischen Stadt Straubing. Dieidyllische Ortschaft vereint die Vorziige
deslandlichen Wohnens mit einer hervorragenden Verkehrsanbindung an die umliegenden
Stadte und Gemeinden.

Dank der Nahe zur Bundesstral3e B20 sowie zur Autobahn A92 sind sowohl Straubing als
auch Deggendorf, Landshut und Regensburg schnell erreichbar. Der Flughafen M Unchen ist
in gut einer Stunde erreichbar —ideal fiir Pendler und Geschaftsreisende.

Neben Einkaufsmoglichkeiten fir den taglichen Bedarf stehen in der Gemeinde
Kindergarten, Grundschule sowie diverse Vereine und Freizeitangebote zur Verfligung.
Weiterflihrende Schulen, umfangreiche medizinische Versorgung und ein vielfaltiges
Kultur- und Gastronomieangebot finden sich im nahegelegenen Straubing.

Die Umgebung ist gepragt von Natur, Feldern und Wiesen, die zu Spazier gangen, Radtouren
und Erholung einladen. Gleichzeitig ist Ober schneiding eine moder ne Gemeinde, die Wert
auf eine nachhaltige Entwicklung und ein aktives Gemeinschaftsleben legt.

Wer eineruhige und familienfreundliche Wohnlage sucht und dennoch auf eine gute
Infrastruktur nicht verzichten mdchte, findet hier den perfekten Standort.
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Other information

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 27.8.2035.

Endenergiebedarf betragt 127.00 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizungist Ol.

Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1997.
Die Energieeffizienzklasseist D.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.




Property ID: 25129019 - 94363 Oberschneiding

Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

Stefan Fischer

Pfleggasse 22, 94469 Deggendor f
Tel.: +49991 - 38318970
E-Mail: deggendorf@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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