VP ‘ VON POLL

Deggendorf

Wohnhaus mit 2 Wohnungen in der Nahe vom
Kohlberg in Deggendorf

Property ID: 25129012

PURCHASE PRICE: 515.000 EUR + LIVING SPACE: ca. 207 m2 « ROOMS: 8 « LAND AREA: 381 m2
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At a glance

25129012
ca. 207 m2
8

1965

1 x Car port, 1 x
Outdoor parking
space

515.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Solid

Built-in kitchen
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Energy Data

Central heating Energy consumption
i certificate
o]
12.11.2033 124.00 kWh/m?2a
Oil D
1965
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A first impression

Zum Verkauf steht ein ansprechendes, nach WEG aufgeteiltes Zweifamilienhaus mit
einer Grundstlicksflache von ca. 381 m2in einer begehrten Aussichtslage nahe Kohlberg.
Das Objekt wurde urspringlich im Jahr 1965 erbaut und 1989 um den 1. Stock inkl.
Speicher aufgestockt und erweitert. Es besticht durch seine gelungene Aufteilung und die
Moglichkeit, zwei getrennte Wohnbereiche zu nutzen, was es besonders interessant flr
Familien, aber auch fir Anleger macht. Die Erdgeschosswohnung bietet eine Wohnflache
von ca. 100 m2 und ist vor einem Einzug zum sanieren. Sie verfugt Uber eine groRzugige
Terrasse, die den Wohnbereich harmonisch nach auRen erweitert und viel Raum fur
individuelle Gestaltungsideen bietet. Die Wohnung im Obergeschoss bietet einen
wunderbaren Ausblick. Der Bestand wurde um das Jahr 1989 aufgestockt und mit einer
Flache von ca. 107 m? auf 3 Zimmer ist diese ideal fir eine kleine Familie. Die obere
Wohnung prasentiert sich in einem guten und sofort bezugsfreien Zustand. Das Gebaude
wird (iber eine Zentralheizung beheizt, die sich inklusive den Oltanks im Keller befindet.
Hier stehen auch weitere Lagerrdume sowie ein Waschraum zur Verfigung. Ein Carport,
welcher als Teileigentum geman der Wohnungseigentiimergemeinschaft (WEG) geregelt
ist, erganzt das Angebot und sorgt fir komfortable Parkmoglichkeiten direkt am Haus.
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Detalils of amenities

- Wohnung im Erdgeschoss zum sanieren

- Wohnung EG 5 Zimmer, Kiiche, Bad, Terrasse, ca. 100 mz2

- Wohnung 1. Obergeschoss guter Zustand (ca. 1989 aufgestockt)

- Wohnung 1. OG, 3 Zimmer, Kiiche, Bad, Gaste WC, 2 Balkone, ca. 107 m?2
- Aufgeteilt nach WEG

- Carport (Teileigentum nach WEG)

- schone Aussichtslage nahe Kohlberg

- obere Wohnung mit 2 Balkonen

- untere Wohnung mit Terrasse

- Heizung und Lagerraume im Keller
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All about the location

Deggendorf liegt idyllisch an der Donau und ist als Tor zum Bayerischen Wald sowohl
Urlaubsgasten als auch Einheimischen bekannt. Mit rund 38.000 Einwohnern verbindet
die Stadt eine charmante Mischung aus Tradition, Natur und moderner Infrastruktur. Als
wichtiger Verkehrsknotenpunkt mit direkter Anbindung an die Autobahn A3 und A92
sowie durch seine Nahe zu Passau, Regensburg und Minchen, bietet Deggendorf
sowohl wirtschaftliche als auch kulturelle Attraktivitat. Deggendorf und die umliegende
Region ist ein attraktiver Wirtschaftsstandort mit einem vielseitigen Branchenmix. Neben
einem starken Mittelstand und einer florierenden Tourismusbranche sind hier auch
innovative Unternehmen aus den Bereichen Technologie, Logistik und Dienstleistung
ansassig. Die Technische Hochschule Deggendorf (THD) tragt maf3geblich zur
Innovationskraft der Region bei und zieht Studierende aus der ganzen Welt an. Zudem
gibt es eine Vielzahl an Handwerksbetrieben und regionalen Produzenten, die das
wirtschaftliche Leben der Stadt bereichern. Die Verkehrsinfrastruktur in Deggendorf ist
hervorragend ausgebaut. Neben den Autobahnanschlissen an die A3 und A92 gibt es
einen gut frequentierten Bahnhof mit Verbindungen nach Miinchen, Regensburg und
Passau. Der offentliche Nahverkehr wird durch ein gut ausgebautes Busnetz erganzt, das
sowohl die Stadt als auch die umliegenden Gemeinden optimal anbindet. Auch fur
Radfahrer ist die Stadt gut erschlossen, mit zahlreichen Radwegen entlang der Donau
und in Richtung Bayerischer Wald. Die historische Altstadt mit ihren verwinkelten
Gassen, dem Alten Rathaus und dem Stadtplatz ladt zum Flanieren ein. Zahlreiche Feste
wie das Deggendorfer Donaufest oder der Christkindimarkt unterstreichen das lebendige
kulturelle Leben. Zudem bieten das Kulturviertel mit Museen, Theatern und Galerien
sowie zahlreiche Vereine ein abwechslungsreiches Freizeitangebot. Die Stadtbibliothek
und das Stadtmuseum sind beliebte Anlaufstellen fur Kulturinteressierte. Auch ftr
Naturliebhaber ist Deggendorf ein idealer Ausgangspunkt fir Wanderungen und
Radtouren in den Bayerischen Wald. Der nahe gelegene Nationalpark Bayerischer Wald
und die Donauauen bieten Erholung und Naturerlebnisse pur. Sportbegeisterte finden in
der Region eine grofRe Auswahl an Freizeitmdglichkeiten — von Schwimmbadern tber
Sportvereine bis hin zu Golf- und Tennisplatzen. Auch der Wintersport kommt nicht zu
kurz: In der kalten Jahreszeit locken nahegelegene Skigebiete mit attraktiven Pisten und
Loipen. Die Stadt bietet eine hohe Lebensqualitat mit einem breiten Bildungs- und
Betreuungsangebot sowie modernen Gesundheitseinrichtungen. Die medizinische
Versorgung ist durch mehrere Kliniken, Fachéarzte und Gesundheitszentren auf einem
hohen Niveau gewahrleistet.
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Other information

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist guiltig bis 12.11.2033.
Endenergieverbrauch betragt 124.00 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Ol. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1965. Die
Energieeffizienzklasse ist D. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Stefan Fischer

Pfleggasse 22 Deggendorf
E-Mail: deggendorf@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




