VON POLL

Haldenwang

Penthouse mit Bergblick und auBergewohnlicher
Architektur

Property ID: 26062009

PURCHASE PRICE: 485.000 EUR « LIVING SPACE: ca. 138 m2 « ROOMS: 3
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At a glance

26062009
ca. 138 m?
3

3

2

1

1997

1 x Outdoor parking
space

485.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2025

Modernised

Solid

ca. 176 m?

Terrace, Guest WC,
Garden / shared
use, Built-in kitchen,
Balcony
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Energy Data

Central heating Energy
Heavy natural gas consumption
certificate
23.02.2036
74.88 kWh/m?a
Gas
C
1997
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Immobilienbewertung -
exklusiv und
professionell.

Eckdaten zu Thror Immobilie

Immobilie
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i) \ Finden Sie
1 W Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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MARKEN
PARTNER

Vertrauen Sie einem ausgezeichneten Team

Erfahren Sie den aktuellen Marktwert Ihrer Immobilie
kostenfrei und unverbindlich!
kempten@von-poll.com

www.von-poll.com
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A first impression

Manche Wohnungen sind schon. Andere fuhlen sich vom ersten Moment

besonders an.

Diese auBergewohnliche Penthousewohnung befindet sich in einem architektonisch
markanten Mehrfamilienhaus und verbindet groBziligige Raumgestaltung, viel Licht
und eine beeindruckende Aussicht zu einem Wohngeflhl, das man nur selten

findet.

Bereits beim Betreten 6ffnet sich der Blick in den groBzlgigen Wohnbereich — das
Herzstlck der Wohnung. Der weitlaufige Raum mit offener Kliche und integriertem
Essbereich schafft eine kommunikative Wohnatmosphare, in der Kochen, Leben
und Zusammensein ganz selbstverstandlich ineinander Ubergehen. Teilweise bis
unter das Dach reichende Raumhdhen verleihen dem Raum eine besondere
GroBzigigkeit und sorgen zusammen mit den groBen Fensterflachen fir ein
auBergewodhnlich helles, luftiges Wohngeflihl. Die besondere Wertigkeit begleitet
Sie in der Wohnung anhand unterschiedlicher Einbauten in Erle -Naturholz in bester

Schreinerqualitat.

Ein echtes Highlight ist die groBziigige Dachterrasse. Von hier aus genieBen Sie

eine beeindruckende Weitsicht nach Siden und Westen und einen freien Blick in
die Berge - ein Ort flir entspannte Sommerabende, Frihstilick in der Sonne oder

einfach den Moment, in dem man merkt, wie schon Wohnen sein kann.

Der zusatzliche Ost- /Sudbalkon bietet Ihnen bereits am Morgen Sonne und einen

ruhigen Platz flr den ersten Kaffee des Tages.

Auch das Badezimmer tberzeugt mit Stil und Komfort:




Eine elegante Designbadewanne, eine groBzigige Dusche sowie ein

Doppelwaschbecken schaffen eine private Wohlflihlzone mit hochwertigem

Ambiente.

Zur Wohnung gehoren auBerdem ein AuBenstellplatz, ein groBer eigener
Kellerraum sowie ein geraumiger Fahrradraum im Haus — praktische Details, die den

Alltag angenehm und komfortabel machen.

Diese Penthousewohnung ist ideal fur Menschen, die nicht einfach nur eine
Wohnung suchen, sondern einen besonderen Ort zum Leben — mit Raum, Licht,

Architektur und einer Aussicht, die jeden Tag aufs Neue begeistert.
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Details of amenities

- Penthouse Wohnung mit einer Dachterrasse in Sud-/Westausrichtung und einem
Balkon nach Sud /Osten

- uneingeschrankte Weit- und Bergsicht

- auBergewohnliche Architektur mit interessanten Raumschnitten

- groBzigiges gemeinschaftliches Treppenhaus

- teilweise hohe Innenraume

- unterschiedlich interessante Fensterformen

- wertiger Hochflorteppich

- teilweise Marmorbdden

- ein AuBenstellplatz nahe dem Wohngebaude

- ein groBer Kellerraum ca.15 m?

- gemeinschaftliche Waschkiiche

- Einbaumabel in Naturholz Erle und Erle-Ahorn Kombination in hochwertiger
Schreinerqualitat, z.B.Badmoblierung, Kleiderschranke, Einbaugarderobe,
Einbauregalwand

- Einbaukliche mit Siemens Backofen und Induktionsherd, Liebherr Kiihl-
/Gefrierkombination

- Dunstabzugshaube leitet nach auBen

- eingebaute Glasvitrinen in der Dach- und Gaubenschrage

- verbaute Insektengitter an Terrassentur, Balkontur, sowie Fenster

- alle Holzbretter auf dem Balkonboden vor ca.1,5 Jahren erneuert
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All about the location

Haldenwang hat ca. 3.800 Einwohner und liegt nord-dstlich von Kempten in
higeliger Voralpenlandschaft oberhalb des lllertals. Die Gemeinde besteht aus der
Ortschaft Haldenwang, dem Ortsteil Borwang und einer Vielzahl von kleinen
Weilern.

Zu den Sehenswirdigkeiten gehoren im Ortskern Haldenwang selbst (Rathaus,
Kirche, Dorfplatz), die Pfarrkirche St. Theodor und Alexander, die Leonhardi Kapelle
in Borwang, die Burgruine Wagegg, wovon man eine wunderbare Aussicht hat bzw.
die Allgauer Bergkulisse formlich spiren kann.

Als Freizeitaktivitaten bietet Haldenwang ein Naturbad am Sportzentrum mit
frischem Quellwasser, zahlreiche Wanderwege mit Aussichtspunkten und gut
ausgebaute Radwege mit optimaler Anbindung an Uberortliche Rad-bzw.
Wandertouren.

In beiden Ortsteilen ist ein Dorfladen vorhanden, sowie in Haldenwang zusatzlich
noch eine Backerei. Weitere Einkaufsmaoglichkeiten finden Sie im nahegelegenen
Dietmannsried oder in der Stadt Kempten.

Eine Kinderkrippe, ein Kindergarten und eine Grundschule mit Option zur Mittags-
und Ferienbetreuung sind im Ort gewahrleistet.

Eine hausarztliche Versorgung ist im Ort sichergestellt.

Entfernungen in die nachsten gréBeren Stadte:
-Kempten: 11 km

-Oberstdorf: 54 km

-Memmingen: 30 km

-Minchen: 127 km

-Schloss Neuschwanstein: 56 km

-Lindau (Bodensee): 72 km
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Other information

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten




bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Peer Hessemer

BeethovenstraBe 9, 87435 Kempten
Tel.: +49831-5407790

E-Mail: kempten@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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