Weitnau

Allgau living experience on two levels

Property ID: 25062027

PURCHASE PRICE: 415.000 EUR + LIVING SPACE: ca. 105 m2 « ROOMS: 4
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At a glance

25062027 415.000 EUR

ca. 105 m2 Kauferprovision

4 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

3 beurkundeten

1 Kaufpreises

2002 Well-maintained
Solid

Terrace, Guest WC,
Garden / shared use,
Built-in kitchen,
Balcony
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Energy Data

District heating Energy consumption
i certificate
o]
12.07.2028 93.00 kWh/m?2a
C
2002
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Immobilienbewertung -
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professionell.
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A first impression

In a pleasantly quiet location, just steps from the center of Weitnau, this well-maintained
maisonette apartment occupies the ground and upper floors of a harmoniously integrated
terraced house. The surroundings are green, welcoming, and established — a place
where you'll immediately feel at home. The apartment spans two floors and offers a well-
designed layout ideal for couples, small families, or those who wish to combine living and
working under one roof. Upon entering, the bright living area immediately creates a
pleasant sense of space. Generous windows flood the space with natural light, and from
here you have direct access to the terrace and adjoining private garden area — a tranquil
retreat, perfect for relaxing outdoors. The separate kitchen is comfortably furnished and
features a small dining area by the window. Upstairs, you'll find several well-proportioned
rooms that can be flexibly used as bedrooms, children's rooms, or offices. A well-
appointed bathroom with a shower completes the living space. A particularly convenient
feature: the apartment has direct access to the communal underground parking garage.
Your own parking space and two separate basement rooms offer additional storage
space and convenience — a valuable bonus, especially in everyday life. The apartment's
location combines pleasant privacy with easy walking distance to shops, a pharmacy,
restaurants, and public transport. Surrounded by the rolling hills of the Allgau region,
Weitnau also offers a wide range of leisure and recreational opportunities right on your
doorstep.
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Detalils of amenities

- direkter Zugang vom Untergeschoss in die Tiefgarage
- zwei Kellerraume direkt begehbar in der Wohnung

- Waschmaschine und Trockner im eigenen Untergeschoss
- Nahwarme seit 2024

- zwei Wohnebenen: Wohnen wie im Reihenhaus

- grof3zuigiger Wohn- / Essbereich

- Einbauktiche

- Baderneuerung in 2019

- Erneuerung Glasschiebettr in 2019

- Balkon und Terrasse

- eigener Gartenanteil

- eigener Hauseingang fiihrt direkt in die Wohnung
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All about the location

Die Marktgemeinde Weitnau mit seinen umliegenden Weilern liegt im westlichen Teil des
Oberallgaus zwischen Kempten und Oberstaufen und wurde erstmals im 8. Jahrhundert
erwéahnt. Die lebendige und behutsam wachsende Gemeinde -inzwischen zum Luftkurort
geadelt- ist gepragt von der grinen Voralpenlandschaft mit inren saftigen Wiesen und
sanften Bergen. Eine sehr gute Infrastruktur und diverse Sporteinrichtungen nebst einer
18-Loch-Golfanlage lassen kaum Raum fir Winsche. Fir die Kleinsten stehen neben
dem Kindergarten und der hiesigen Volksschule diverse Spielmdglichkeiten im Ort und in
der ndheren Umgebung zur Verfiigung, so z. B. im Winter das Skigebiet Schwarzenlifte in
Eschach. Und wer gut zu Ful} ist, kann auf den Spuren vom Alpkénig oder auf dem
Jakobusweg bis in die nachsten Ortschaften wandern. Wenn es etwas flotter gehen soll,
sorgt die hervorragende Verkehrsanbindung dafir, dal3 Sie die nachst gréfReren Stadte
Isny, Kempten oder Immenstadt innerhalb von 10 bis 20 Minuten erreichen kénnen.

Entfernung in die nachst gro3eren Stadte:
- Kempten: 12 km

- Memmingen: 54 km

- Minchen: 145 km

- Lindau (Bodensee): 53 km

- Schloss Neuschwanstein: 50 km
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Other information

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 12.7.2028.

Endenergieverbrauch betragt 93.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2002.
Die Energieeffizienzklasse ist C.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Peer Hessemer

BeethovenstralRe 9, 87435 Kempten
Tel.: +49831-5407790
E-Mail: kempten@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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