VON POLL

Miilheim an der Ruhr - Saarn

Traumgrundstick am Wambach mit
Baugenehmigung in ruhiger Toplage von M tlheim-
Saarn

Property ID: 26088012
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PURCHASE PRICE: 1.250.000 EUR + LAND AREA: 4.425 m?
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At a glance

26088012 1.250.000 EUR
Plot

Kauferprovision
betragt 4,76 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises
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The property

Simple Staging
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A first impression

Wer in Mllheim-Saarn am Wambach zwischen Auberg und Uhlenhor st wohnen méchte und
auf einem Uberaus grof3ziigigen Grundstiick mit 1.775 m2 Bauland und 2.650 m2 Hinterland
seine personliche Oase sieht, sollte sich bei uns melden.

Wir bieten dieses aul3er gewohnliche Grundstiick mit einer gerade von der Stadt erteilten
Baugenehmigung und einer Fallgenehmigung diverser Baumeim Hinterland exklusiv an.
Das Grundstiick bietet IThnen viel " Platz" und Abstand zu I hren Nachbarn. Ruhe wird hier
grof3geschrieben.

Die Baugenehmigung sieht einen Baukor per mit Pool auf rund 500 m2 Wohnfléache vor, der
sich auf ein Voll- und ein Staffelgeschoss verteilt. Weitere Details zur Baugenehmigung

erlautern wir Thnen gernein einem personlichen Gespréach.

Wer mdchte, kann hier sofort " loslegen”.
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All about the location

Dieses auf3er gewohnliche Grundstiick befindet sich im beliebten Stadtteil Saarn. Das
Naher holungsgebiet , Auberg* und der Uhlenhorster Wald sind genauso ful3laufig zu
erreichen wie ein L ebensmittel-Discounter oder ein Backer. Sie kdnnen von hier aus an der
Ruhr Fahrrad fahren, joggen oder einfach nur spazieren gehen - wenn Sie mdchten bis
Essen-K ettwig. Saarn ist der stidlichste Stadtteil M Glheims und ganz auf natur nahes
Wohnen und Erholung ausgerichtet. Schulen und Kindergarten befinden sich in
unmittelbarer Nahe. Alle Erledigungen des taglichen Bedarfs kénnen Sie wirklich zu Fuf3
erledigen - auch im beliebten , Dorf Saarn“.

Auf Grund seiner guten Infrastruktur und kurzen Entfernungen zu Autobahnanschliissen
und offentlichen Verkehrsmitteln, stellt Saarn einen perfekten Standort zum Wohnen dar.
Die A52 liegt im nahen Umkreisund auch die A40 und A3 sind nach kurzer Fahrt zu
erreichen. Die B1 liegt unmittelbar vor ihrer Haustur. Bushaltestellen befinden sich ebenfalls
in fulBlaufiger Nahe.
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Other information

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

Stefan D'heur

Strippchens Hof 2, 45479 M ilheim an der Ruhr
Tel.: +49208-46931790
E-Mail: muelheim@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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