Mulheim an der Ruhr / Holthausen

Modern penthouse apartment with large south-west
facing terrace and carport

Property ID: 25088004

0

www.von-poll.com

PURCHASE PRICE: 259.000 EUR + LIVING SPACE: ca. 93 m2 « ROOMS: 3




Property ID: 25088004 - 45470 Mulheim an der Ruhr / Holthausen

At a glance

The property

Energy Data

Floor plans

A first impression
Details of amenities
All about the location
Other information

Contact partner




Property ID: 25088004 - 45470 Miulheim an der Ruhr / Holthausen

At a glance

25088004
ca. 93 m?
2

3

2

1

2001

1 x Car port, 10000
EUR (Sale)

259.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Like new
Solid
ca. 8 m?

Guest WC, Built-in
kitchen, Balcony
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Energy Data

Gas Ene_r_gy consumption
28.09.2028 certificate

88.00 kWh/m2a

C

2001
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A first impression

Built in 2001, this solid six-unit building still impresses with its modern living concept and
high-quality stairwell. In addition to its attractive location and proximity to the
Witthausbusch park, you'll find an exceptionally well-maintained building and a light-filled
apartment. Our approximately 93 m2 maisonette apartment, located on the second floor,
boasts a spacious 25 m2 southwest-facing terrace and features numerous windows in
every room, maximizing natural light. A fitted kitchen and modern built-in wardrobes
further enhance this beautiful apartment and are included in the purchase price. Ideal for
one or two people, the modern layout comprises three rooms. The lower level offers
space for a study, a living/dining room, an open-plan kitchen, and a guest WC. The
spacious attic level houses the bedroom and a bright bathroom with a bathtub and
shower. A large carport next to the building provides ample parking for your car and
bicycles. A private cellar (approx. 8 m2) belonging to the apartment completes our
attractive property offer. The apartment boasts a modern, open floor plan, bright rooms, a
spacious roof terrace, and is in exceptional condition. Currently rented, the maisonette is
ideally suited as an investment property or for owner-occupancy. If you are interested, we
would be happy to provide you with a link to an online viewing.
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Detalils of amenities

- Gaszentralheizung

- Warmwasserzentralversorgung

- doppelt verglaste Kunststofffenster

- Fliesen und Laminatbdden

- offene Einbauktiche

- Einbauschrénke

- helles Dusch- und Wannenbad

- Gaste-WC

- grof3zligige Dachterrasse in Sud-West-Ausrichtung
- Kellerraum

- Carport mit zuséatzlicher Stellmdglichkeit Ihrer Fahrrader (Euro 10.000,-)
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All about the location

Diese schon aufgeteilte Maisonettewohnung befindet sich in gesuchter Lage von
Milheim-Holthausen. Umgeben von viel Grin ist die Ruhr und die Milheimer Innenstadt
nicht weit entfernt. Ein offentliches Hallenschwimmbad erreichen Sie zu Ful3, der n&chste
Discounter ist auf der "anderen StralR3enseite"”, eine Backerei ful3laufig und zum
Joggen/Fahrradfahren geht es in den nahe gelegenen "Witthausbusch"”, ins Rumbachtal
oder zur Ruhr.

Die in wenigen Autominuten erreichbare Autobahnauffahrt der BAB 52 und die
Bundesstralie 1 bieten ideale Verkehrsanbindungen in das gesamte Rhein-/Ruhrgebiet.
Essen oder Dusseldorf sind nur 15 Minuten bis ca. 25 Minuten entfernt. Bus- und
Bahnhaltestellen liegen "vor lhrer Haustur".
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Other information

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 28.9.2028.

Endenergieverbrauch betragt 88.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2001.
Die Energieeffizienzklasse ist C.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Stefan D'heur

Strippchens Hof 2, 45479 Milheim an der Ruhr
Tel.: +49 208 - 46 931790
E-Mail: muelheim@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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