Braunschweig - Musikerviertel

Three-family house in a uniquelocation in the
popular musicians quarter

Property ID: 25035031

PURCHASE PRICE: 590.000 EUR ¢ LIVING SPACE: ca. 225 m? « ROOMS: 9 + LAND AREA: 540 m?
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At aglance

25035031 590.000 EUR

ca. 225 m? Kauferprovision

9 betréagt 7,14 % (inkl.
MwsSt.) des

3 beurkundeten

1958 Kaufpreises

1x Garage Solid
ca. 75 m?

Terrace, Garden /
shared use, Balcony
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Energy Data

Single-storey heating Energy demand
system certificate
Gas 260.23 kWh/m2a
20.12.2035

H
Gas

1958
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A first impression

This spacious three-family house, built in 1958, presents an excellent opportunity for families
and investorswho value a well-designed layout and a prime location. With approximately
225 mz2 of living space and a plot size of around 540 m?, the property offersversatile
possibilities. The multi-family house is divided into three separ ate apartments and boasts a
contemporary floor plan. A total of ninerooms are distributed acrossthe threefloors. This
makes the house suitable not only as a shared home for multiple generations but also for
those who wish to combine living and working. In addition, the property offersa gener ous
garden area, perfect for relaxing outdoors. The sunny grounds provide ample space for
creating flowerbeds or a seating area with garden furniture. The basement offers plenty of
storage space, and a parking space is available directly on the property. Please note that the
ground floor apartment is currently rented.




Property ID: 25035031 - 38106 Braunschweig - Musikerviertel

All about the location

Wohnen im Musikerviertel heifdt ,Im Herzen von Braunschweig” - ca. 3 km von der
I nnenstadt entfernt wohnt essich hier sehr ruhig und doch zentral.

Eine ausgezeichnete I nfrastuktur mit diver sen Geschéaften, Super mérkten, Restaurantsund
Caféswird geboten. Diese sind in wenigen Minuten ful3laufig zu erreichen.

Zahlreiche Sport- und Freizeitmoglichkeiten befinden sich in direkter Umgebung. In der
Nahe bieten wunder schéne Parksund Grtinflachen einen hohen Erholungswert.

Die Braunschweiger Innenstadt und der Hauptbahnhof sind mit 6ffentlichen
Verkehrsmitteln oder auch mit dem Fahrrad in wenigen Minuten zu erreichen.

Eine gute Anbindung zu den umliegenden Autobahnen (A2 Hannover-Berlin, A39
Wolfsburg-Salzgitter) ist ebenfalls gegeben.
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Other information

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 15.10.2035.

Endenergiebedarf betragt 260.23 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1958.
Die Energieeffizienzklasseist H.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

Kathrin Strootmann

Steinweg 33, 38100 Braunschweig
Tel.: +49531-6018870
E-Mail: braunschweig@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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