Braunschweig / Dibbesdorf

Einfamilienhaus - Grine Oase der Ruhe mit
Nutzgarten im romantischen Klosterviertel
Dibbesdorf

Property ID: 26035019

PURCHASE PRICE: 445.000 EUR ¢ LIVING SPACE: ca. 116 m? « ROOMS: 4 + LAND AREA: 829 m?
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26035019
ca. 116 m2
Gabled roof
4

1939

1x Car port

At aglance

445.000 EUR

Single-family house/
Detached house

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Solid

Terrace, Garden /
shared use, Built-in
kitchen
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Energy Data

Central heating Ener gy demand
Gas certificate
29.06.2036 259.54 kWh/m2a
Gas H

1939
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A first impression

Dieses char mante Einfamilienhaus aus dem Jahr 1939 befindet sich auf einem ca. 829 mz
grof3en Eigentumsgrundstiick in einer ruhigen Seitenstral3e desidyllischen Klosterviertelsim
Braunschweiger Stadtteil Dibbesdorf.

DasHaus bietet ein helles Wohn- und Esszimmer mit herrlichem Blick in den liebevoll
angelegten Garten, eine Kiiche sowie zwei weitere Zimmer und ein WC im Dachgeschoss.
Ein weiterer Raum im Anbau mit Zugang zum dar Uber liegenden Spitzboden er 6ffnet
vielseitige Nutzungsmaoglichkeiten — beispielsweise als Kinder ber eich, Hobbyraum oder
Gasteziimmer. Im Keller stehen ein grof3ziigiges Badezimmer sowie reichlich Stauraum zur
Verfligung.

Ein besonderes Highlight ist der wunder schén eingewachsene Garten mit altem
Baumbestand. Hier finden Naturliebhaber und Familien gleichermaf3en ihren Platz: Ein
Gewachshaus, ein Gartenbrunnen, ein idyllischer Gartenteich mit Springbrunnen, eine
gemtliche Sitzecke mit Feuerstelle sowie zwei Terrassen —davon eine liberdacht und als
Wintergarten verschlieBbar — schaffen eine einzigartige Wohlfiihlatmosphare. Ob Spielen,
Entspannen, gesellige Abende mit Freunden oder der Anbau von eigenem Gemuise — dieser
Garten lasst keine Winsche offen.

Ein Carport direkt am Hausrundet das attraktive Angebot ab.

Ein weiterer Pluspunkt: Fur die Errichtung eines zusatzlichen Wohnhauses auf dem
Grundstiick liegt bereits eine positive Bauvor anfrage vor. Dadur ch bietet die Immobilie
nicht nur ein attraktives Zuhause, sonder n auch inter essantes Entwicklungspotenzial fir
Eigennutzer, M ehr gener ationenwohnen oder Investoren.
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All about the location

Dibbesdorf besticht als charmanter, Stadtteil am norddstlichen Stadtrand von Braunschweig
durch seine harmonische Verbindung aus landlichem Flair und moder ner Infrastruktur.

Die Stadt Braunschweig selbst tiber zeugt mit einem vielfaltigen Bildungs- und
Gesundheitsangebot sowie einem starken regionalen Arbeitsmarkt, der durch die Nahe zur
renommierten Universitdt und zu innovativen Technologiestandorten gepr &gt ist.

Diese Kombination schafft eine lebenswerte Umgebung, die sowohl Ruhe als auch beste
Anbindung an das urbane Zentrum bietet —ideal fir Familien, die Wert auf eine
ausgewogene Work-L ife-Balance legen.

Die gute Anbindung an die Autobahn A2 und das 6ffentliche Nahver kehr snetz bietet
Pendlern und Schillern gleichermal3en komfortable Wegein die Stadt und zu
weiter fihrenden Einrichtungen.

Die stadtische Kindertagesstatte Hondelage — AulRengruppe D

ibbesdorf sorgt fur eineliebevolle Betreuung der Kleinsten, wahrend Grundschulen und
weiterfihrende Schulen im benachbarten Hondelage und Volkmar ode bequem in weinigen
Minuten mit dem Buserreichbar sind.

Erganzt wird dasfamilienfreundliche Umfeld durch ein breites Spektrum an
Freizeitmoglichkeiten: Sport- und M ehrzweckhallen, Spielplatze und weitlaufige Parks sind
in wenigen Minuten zu Fuld erreichbar und bieten Raum fiir Bewegung, Spiel und
gemeinschaftliche Erlebnisse.

Ein Supermarkt ist ebenfalls nur sechs Minuten zu Ful3 entfernt, was den Alltag angenehm
erleichtert.
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Other information

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

Kathrin Strootmann

Steinweg 33, 38100 Braunschweig
Tel.: +49531-6018870
E-Mail: braunschweig@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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