Braunschweig / Riddagshausen

Seltene Gelegenheit - Einfamilienhausin
Riddagshausen auf Erbpachtgrundstlick

Property ID: 25035029
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PURCHASE PRICE: 380.000 EUR ¢ LIVING SPACE: ca. 169 m? « ROOMS: 6 + LAND AREA: 636 m?
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At aglance

25035029 380.000 EUR

ca. 169 m2 Single-family house/

6 Detached house

2 Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.

1956 MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Timber frame
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Energy Data

Gas Energy demand
13.08.2035 certificate
422.49 kWh/m?2a
H
1956
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A first impression

Dieses char mante Einfamilienhaus steht auf einem ca. 632 m2 grof3en Erbpachtgrundstiick
im beliebten Stadtteil Riddagshausen. Diejahrliche Erbpacht betr &gt aktuell 860,01 Euro
und der Vertrag lauft bis zum 31.03.2055.

Die Wohnflache betragt ca. 169 m2 und ist wie folgt aufgeteilt:
Erdgeschoss:

- Flur

- Klche

- Badezimmer mit Dusche
- Wohnzimmer

- Wintergarten

- zZwel Zimmer

Ober geschoss:

- eineKiche

- ein Badezimmer

- zwel Zimmer

- Flur

- separates Zimmer vom Treppenhaus zuganglich

Viel Stauraum und einen Waschkeller bietet zudem der Vollkeller. Eine Garage, welche sich
direkt am Haus befindet, rundet dieses seltene Angebot ab.
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All about the location

Der Stadtteil Riddagshausen grenzt direkt an den Ostlichen Stadtrand von Braunschweig.

Riddagshausen gehort zu den begehrten Wohngegenden von Braunschweig und das nicht
nur aufgrund seiner stadtnahen Lage.

Zwischen dem Prinz Albrecht Park und den Riddagshéuser Teichen gelegen bietet dieser
Stadtteil einen hohen Freizeit- und Erholungswert.

Eine ausreichende Infrastruktur ist durch Arzte, Restaurants, einen Kindergarten und eine
Backer el gegeben.

Die gute Anbindung zu den Autobahnen A39 (Wolfsburg-Salzgitter) und A2 (Hannover -
Berlin) und in die Innenstadt macht diesen Standort besonder s attraktiv. Mit dem PKW
erreicht man die Autobahnen in ca. 5-10 Minuten. Die Innenstadt ist mit dem Fahrrad oder
mit dem Stadtbus ebenfallsin ca. 5-10 Minuten zu erreichen.
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Other information

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

Kathrin Strootmann

Steinweg 33, 38100 Braunschweig
Tel.: +49531-6018870
E-Mail: braunschweig@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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