Braunschweig / Gartenstadt

Grof3zlugige 4-Zimmerwohnung mit Platz fur eigene
ldeen

Property ID: 24035008

Schiafen
ca. 15 m=

Wohmndiele
ca. 16 m

PURCHASE PRICE: 250.000 EUR + LIVING SPACE: ca. 98 m2 « ROOMS: 4
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Property ID: 24035008 - 38122 Braunschweig / Gartenstadt

At a glance
24035008 250.000 EUR
ca. 98 m Kauferprovision
According to the betragt 3,57 % (inkl.
arrangement MwSt.) des
4 beurkundeten
Kaufpreises
4 Needs renovation
2
1971 Solid
ca.0m?
Balcony
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Energy Data

Central heating Energy consumption
GAS certificate
25.03.2029 114.40 kWh/m?a
Gas D
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A first impression

Zum Verkauf steht eine geraumige 4-Zimmer-Wohnung in der innenstadtnahen
Braunschweiger Gartenstadt. Mit einer Wohnflache von ca. 100 m2 bietet diese Immobilie
viel Platz fur individuelle Gestaltung und das eigene Einrichtungskonzept. Die Wohnung
befindet sich im vierten Obergeschoss eines 1971 erbauten Mehrfamilienhauses und ist
bequem Uber einen Aufzug zu erreichen. Das Objekt befindet sich in einem guten
Zustand, jedoch sind ModernisierungsmalRnahmen innerhalb der Wohnung erforderlich.
Die Bodenbelage in den Zimmern und missen noch verlegt werden, die alten
Teppichbéden wurden bereits entfernt. Aul3erdem missen die Wande und Decken
gestrichen und eine neue Einbaukiiche eingebaut werden. Es besteht also die
Moglichkeit, eigene Wiinsche und Vorstellungen in der Wohnung zu verwirklichen. Beim
Betreten der Wohnung féllt sofort die grof3ztigige Raumaufteilung auf. Der offene
Grundriss schafft eine angenehme und funktionale Wohnatmosphare. Das Wohnzimmer
bietet ausreichend Platz fir gemttliche Abende mit Familie und Freunden. Es grenzt an
die Wohndiele an, von der aus auch die separate Kiiche zu erreichen ist. Die Wohnung
verflgt Uber drei weitere Zimmer, die individuell als Schlafzimmer, Arbeitszimmer oder
Hobbyraum genutzt werden kdnnen. Weitere Highlights sind die nach Westen
ausgerichtete Loggia mit fantastischem Fernblick sowie der Laubengang, der
ausschlief3lich den Eigentiimern der Wohnung zur Verfligung steht. Er bildet einen
zweiten Freisitz und ist ideal, um den ersten Kaffee in der Morgensonne zu geniel3en.
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All about the location

Die Braunschweiger Gartenstadt liegt stidlich vom Innenstadtbereich und verfugt tGber
eine sehr gute Infrastruktur sowie hohen Naherholungswert durch die Lage zum
benachbarten Stidsee und zur Anhéhe Westerberg. Die Infrastruktur ist durch diverse
Geschéfte fur den taglichen Bedarf, eine Kita und die Grundschule gegeben. Uber die
Buslinie 413 sind die Braunschweiger Innenstadt sowie der Bahnhof in wenigen Minuten
zu erreichen. Die Gartenstadt verfligt zudem Uber einen Autobahnanschluss an die A391
in Richtung Salzgitter, Wolfsburg und Berlin.
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Other information

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 25.3.2029.
Endenergieverbrauch betragt 114.40 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Gas. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1971. Die
Energieeffizienzklasse ist D. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Kathrin Strootmann

Steinweg 33 Brunswick
E-Mail: braunschweig@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




