Bad Wiessee

Weitlaufige Familienresidenz mit Gartenpark und
dre Terrassen

Property ID: 26046008

‘ VON POLL

PURCHASE PRICE: 3.990.000 EUR * LIVING SPACE: ca. 220 m2 « ROOMS: 7 * LAND AREA: 1.900 m?
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26046008
ca. 220 m2
Gabled roof
7

4

4

2008

2 x Garage

At aglance

3.990.000 EUR

Single-family house/
Detached house

Kauferprovision
betragt 3,00 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Like new

Prefabricated
components

ca. 130 m?2

Terrace, Guest WC,
Sauna, Fireplace,
Garden / shared use,
Built-in kitchen,
Balcony
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Energy Data

Underfloor heating Energy demand
Gas certificate
26.11.2026 72.40 kWh/m2a
Gas B

2008
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A first impression

Grof3zugigkeit zeigt sich hier nicht laut, sondern selbstver stéandlich. Auf rund 220 mz
Wohnflache entfaltet sich ein Einfamilienhaus, das seit seiner Fertigstellung im Jahr 2008
mit einer gepflegten, neuwertigen Anmutung tber zeugt. Sieben Zimmer geben dem Alltag
einen ruhigen Rhythmus, offen genug fur gesellige Stunden, klar genug fur Rickzug und
Konzentration. Dasrund 1.900 m2 grof3e Grundstiick verleiht dem Haus eine seltene
Gelassenheit: Abstand, Weite und ein spurbares Gefiihl von Ankommen.

Im Inneren pragt eine gehobene Ausstattung den Charakter des Hauses. Nichtswirkt
zuféllig, vieles angenehm zur ickgenommen. Die FuBbodenheizung sorgt in den
Wohnbereichen fir eine gleichmafige, behagliche Wéarme, die man besonders an kiihlen
Morgen schétzt. Vier Schlafzimmer schaffen ein ausgewogenes Verhaltnis zwischen
gemeinsamer Zeit und privatem Rickzug. Auch dievier Badezimmer unterstreichen den
komfortablen Anspruch des Hauses, ohne sich in Effekten zu verlieren. Der Alltag gewinnt
dadurch eine L eichtigkeit, die man nicht inszenieren muss.

Diesieben Zimmer lassen sich souverdn bewohnen: als reprasentative Wohnraume, stille
Arbeitszimmer, Gastezimmer oder personliche Riickzugsorte. Dabei bleibt dasHausein
echtes Einfamilienhaus, mit der Verlasslichkeit eines durchdachten privaten

L ebensmittelpunkts. Die GroReist prasent, aber nicht tberwaltigend. Sie zeigt sich in
Bewegungsfreiheit, in Abstand zwischen den Bereichen, in der Selbstver standlichkeit, mit
der mehrere Menschen parallel ihren Tag leben kdnnen. Genau darin liegt die Qualitéat
dieses Hauses: Estragt ein grof3es L eben, ohne sich aufzudrangen.

Drei Balkone und Terrassen erweitern das Wohnen nach drauf3en und geben dem Haus
unter schiedliche Ubergangeins Freie. Mal ist esder erste Kaffeein der Morgenluft, mal ein
ruhiger Moment am Abend, mal ein langer Tisch im Sommer. Das Grundstiick rahmt diese
Szenen grof3ziigig ein und lasst dem Blick Raum. So entsteht ein Zuhause mit Substanz,
Komfort und einer angenehm erwachsenen Ausstrahlung, bereit fur viele Jahre, in denen es
nicht nur bewohnt, sondern wirklich gelebt wird.
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Details of amenities

Hausvollstandig unterkellert in M assivbauweise

Hochwer tige Bauausfiihrung Weber Haus OvoNatur

Warmedammung U-Wert 0,159 W / m2K

Elektroausstattung mit BUS Technik

Auch Zentral steuerbare Jalousien

Elektrisch bedienbares Einfahrtstor

Verkehrswege hochwertig gepflastert

Pflegeleicht angelegte Gartenanlage

Praktisches Gartenhaus

Sehr gepflegtes Anwesen, dasvon der Eignerfamilie als Ferienhaus genutzt wurde
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All about thelocation

Bad Wiessee prasentiert sich alseine der exklusivsten Kurstadte am malerischen Teger nsee,
diemit ihrer unvergleichlichen Kombination aus er stklassiger I nfrastruktur, erlesener

L ebensqualitat und einer traditionsreichen Gesundheitskultur besticht. Die Gemeinde
verkorpert eine har monische Symbiose aus nattirlicher Schonheit und urbanem Komfort,
wobel die hervorragende Anbindung an Mtinchen und die umliegenden Premiumregionen
eine ideale Verbindung von Ruhe und Weltoffenheit schafft. In diesem anspruchsvollen
Umfeld spiegelt sich ein Lebensstil wider, der von Eleganz, Sicherheit und nachhaltigem
Wertzuwachs gepréagt ist —ein Refugium fir Kenner und Genief3er.

Der exklusive Charakter Bad Wiessees zeigt sich besondersin seiner ruhigen, gehobenen
Wohnumgebung, die vor allem von einer wohlhabenden, kultivierten Klientel geschatzt
wird. Die Gemeinde bewahrt ihren einzigartigen Charme durch strenge Bauvor schriften
und eine behutsame Entwicklung, die den unverwechselbaren Kur- und Gesundheitsstatus
sowie die landschaftliche 1dylle bewahren. Hier vereinen sich diskrete Privatsphéreund eine
lebendige Kultur des gehobenen Wohnens, die insbesonder e Liebhaber von hochwertigen
Villen und Neubauwohnungen mit Seeblick anzieht. Die exzellente Gesundheitsinfrastruktur
mit spezialisierten Kliniken und Heilquellen unterstreicht die Bedeutung von Wohlbefinden
und L ebensqualitat auf hochstem Niveau.

In unmittelbarer Nahe laden er stklassige gastronomische Einrichtungen zu kulinarischen
Entdeckungen ein: Von charmanten Traditionsrestaurants wie dem Hotel-Restaurant Am
Sonnenbichl, nur acht Gehminuten entfernt, bishin zu stilvollen Barsund Caféswie Mile's
Bistro Bar oder der Lakeside Bar am Seeufer, die exquisite Genussmomente in eleganter
Atmosphaér e bieten. Fir kulturelle Erlebnisse sorgen nahegelegene Veranstaltungsorte und
Kinos am Tegernsee, die das Freizeitangebot abrunden. Die hervorragende

Gesundheitsver sorgung mit renommierten Facharzten ist in nur fanf bis sechs Minuten zu
Ful3 erreichbar und garantiert hdchste Sicherheit und Komfort. Einkaufsmoglichkeiten wie
der Edeka und Landmann’s Biomarkt sind ebenfalls bequem in finf Gehminuten erreichbar
und bieten eine exklusive Auswahl an hochwertigen Produkten. Fur sportliche Aktivitaten
und Erholung im Grinen stehen mehrer e gepflegte Parksund Sportanlagen in einem Radius
von wenigen Minuten zur Verfligung. Die Anbindung an den offentlichen Nahverkehr ist
durch mehrere Bushaltestellen wie AST 303 und Bad Wiessee, Sollbach, diein drei bisfunf
Minuten zu Fuld erreichbar sind, gewahrleistet und ermoglicht eine bequeme Mobilitét in
der Region.

Fur anspruchsvolle Kaufer, die Wert auf Exklusivitat, Kultur und eine unvergleichliche
L ebensqualitét legen, bietet Bad Wiessee ein unver gleichliches Wohnumfeld, das




Privatsphére mit einer lebendigen, eleganten Gemeinschaft verbindet. Hier ver schmelzen
Naturidylle und urbaner Luxuszu einem einzigartigen L ebensgefiihl, das hochsten
Ansprichen gerecht wird und nachhaltigen Wert verspricht.
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Other information

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

Bernhard Stollreither

Sudliche Hauptstral3e 23, 83700 Rottach-Egern
Tel.: +498022-704110
E-Mail: teger nsee@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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