VP ‘ VON POLL

Essen / Bredeney

Wenn Wohnwiinsche wahr werden Schicke
Gartenwohnung in Toplage

Property ID: 26029017

PURCHASE PRICE: 495.000 EUR ¢ LIVING SPACE: ca. 110 m? « ROOMS: 3.5
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At aglance

26029017
ca. 110 m2
35

2

1

2002

1 x Underground car
park

495.000 EUR
Terraces

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Well-maintained
Solid

ca. 8 m?

Terrace, Guest WC,
Garden / shared use,
Built-in kitchen
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Energy Data

Underfloor heating Ene_rgy consumption
Gas certificate
10.03.2035 76.70 kWh/m2a
Gas C

2002
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A first impression

Diese exklusive 3,5 Raum-Wohnung mit einer Wohnflache von ca. 110 m2 befindet sich in
einem modernen M ehrfamilien in einer begehrten, sehr ruhigen Toplage von Bredeney. Sie
bietet eine Kombination aus hochwertiger Ausstattung, Grof3zigigkeit und Exklusivitét . Die
ansprechende Architektur der Immobilie schafft bereits beim Betreten einen bleibenden
Eindruck und sorgt fur eine besondere Atmosphére.

Der Eingangsber eich empfangt Sie mit einer grof3ziigigen Diele von der alle Raume
zuganglich sind. Durch die moder ne Glastir e 6ffnet sich der Flur zum grofRzligigen
Wohnbereich, der Thnen unmittelbaren Zugang zum Garten sowie viel Tageslicht durch
grof3e Fensterfronten bietet. Das Herzstlick der Wohnung ist das weitlaufige Wohnzimmer,
dasdurch lichtdur chflutete Raume und elegante, grof3for matige Bodenfliesen Uber zeugt.
Hier konnen Sie einen gemutlichen Rickzugsort schaffen und Ihren Wohnstil individuell
entfalten.

Angrenzend befindet sich die offene Einbaukiche, die durch ihre Funktionalitat und die
Verwendung hochwertiger Materialien begeistert. Die Klicheist groRziigig gestaltet und
bietet ausreichend Arbeits- und Stauraum; ein direkter Blick in den Garten unterstreicht
das angenehme Wohngefuhl. Der Essbereich lasst sich ideal in den grofRziigigen Wohnraum
integrieren und ist ebenfallslichtdurchflutet.

Das moder ne Badezimmer ist sowohl mit einer komfortablen Dusche als auch mit einer
Badewanne ausgestattet. Das stilvolle Design und die Auswahl der Materialien schaffen ein
zeitgemafes Ambiente und sorgen fiir eine erholsame Wohlfiihlatmosphére. Zusatzlich steht
ein separates Gaste-WC zur Verfligung, das ebenso einen gepflegten Eindruck ver mittelt.

Die Wohnung bietet auRerdem ein Schlafzimmer sowie ein weiteres Zimmer, das sich ideal
alsKinder- oder Arbeitszimmer nutzen lasst. Beide Raume verfiigen Uber grol3e Fenster, die
einen schonen Ausblick ins Griine sowie viel Tageslicht bieten.

Ein Highlight dieser Immobilieist die alleinige Gartennutzung, die lhnen viel Platz fur
individuelle Gestaltungsideen und erholsame Stunden im Freien bietet. Die Terrasse er 6ffnet
einen direkten Zugang zu dem liebevoll angelegten Garten, in dem Sie die Ruhe der
Umgebung genief3en konnen.

Fir zusatzlichen Komfort sorgt ein praktischer Kellerraum sowie ein Tiefgaragenstellplatz,
der Ihr Fahrzeug sicher und bequem beherber gt. Das ansprechende Treppenhaus
unterstreicht den hochwertigen Gesamteindruck der Immabilie.




Die Wohnung befindet sich in einem gepflegten Zustand und wurde mit hochwertigen
Materialien ausgestattet. Sie bietet anspruchsvolles Wohnen in einer ruhigen und dennoch
zentralen Umgebung, die alle Vorziige einer exklusiven Wohnlage miteinander vereint.

Uber zeugen Sie sich selbst von den vielfaltigen M 6glichkeiten und vereinbaren Sie einen
Besichtigungster min. Diese Immobilie bietet den idealen Rahmen fir individuelles Wohnen
mit hohem Komfortanspruch.
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Details of amenities

- Ansprechende Architektur in sehr ruhiger Toplage
- 3,5 Raum-Wohnung
-ca. 110 m2

- alleinige Gartennutzung (ca. 250 m?)

- Einbaukiiche

- GasteWC

- Modernes Badezimmer mit Dusche und Badewanne
- Tiefgaragenstellplatz

- Didle

- Glastiire zum Wohnzimmer

- Hochwertige M aterialien

- 1Kellerraum

- Ansprechendes Treppenhaus
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All about the location

Essen-Bredeney

Essen-Bredeney ist aul3erst beliebt und nicht zuletzt durch seine ar chitektonische Schénheit
der exklusivste Stadtteil mit hoher Wertbestandigkeit. In der Nachbar schaft finden sich hier
vorwiegend Villen und kleinere M ehrfamilienh&user mit hochwer tigen
Eigentumswohnungen. Dur ch die Nahe zum Zentrum und doch umgeben von zahlreichen
Grinanlagen, bietet Bredeney eine hervorragende | nfrastruktur fiir gehobene Anspriche.
Die optimale Anbindung an die A52 leitet Siein ca. 20 Autominuten nach Dusseldorf. Auch
Milheim, Velbert, Wuppertal, Bochum oder Dortmund sind nicht weit. Zum Shoppen
gelangen Sie mit dem offentlichen Nahverkehr schnell in die Innenstadt. Ob ein
Restaurantbesuch in Rittenscheid, eine Fahrradtour oder eine Joggingrunde am
Baldeneysee, die Freizeitgestaltung lasst hier keine Winsche offen. Zahlreiche Reiterhéfe
und ver schiedene Golfplatze runden das Angebot ab. Im Zentrum von Bredeney finden Sie
ausreichend Einkaufsmoglichkeiten, Boutiquen, Arzte und Schulen. Gehobene Gastronomie
erreichen Siein kiirzester Zeit zu FuRR. Zentral und doch die Natur fast vor der eigenen
Haustlr, hier kdnnen Sie die Seele baumeln lassen. Stressfreie kur ze Wege und attraktive
Angebote machen Bredeney zu einem der begehrtesten Stadtteile!
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

Frank Kups

Ruttenscheider Strafe 160, 45131 Essen / Ruttenscheid
Tel.: +49201-8742400
E-Mail: essen@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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