Hadamar

Reprasentative Villain ruhiger Bestlage Nahe
Limburg - Hadamar

Property ID: 26189042

PURCHASE PRICE: 1.150.000 EUR * LIVING SPACE: ca. 274 m2 « ROOMS: 8 ¢ LAND AREA: 803 m?
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At aglance

26189042 1.150.000 EUR

ca. 274 m?2 Single-family house/

Half-hipped roof Detached house

8 Kaufer provision betragt
3,57 % (inkl. MwsSt.) des

5 beurkundeten

3 Kaufpreises

2017 Like new

1x Garage Solid
ca. 115 m?

Terrace, Guest WC,
Fireplace, Built-in
kitchen
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Energy Data

Underfloor heating
Air-to-water heat pump
At the time of preparing the document, no ener gy certificate was available.
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The property

Mochten auch Sie
den Wert Ihrer Immobilie
kennen?

WIR BEWERTEN
KOSTENFREI
IHRE IMMOBILIE.
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A first impression

Grof3zugigkeit ohne laute Geste pragt dieses 2017 errichtete Einfamilienhaus. rund 274
Quadratmeter Wohnflache, acht Zimmer und ein ca. 803 Quadratmeter grof3es Grundstiick
verbinden sich zu einem Haus, dasreprasentativ auftritt und zugleich erstaunlich

selbstver standlich wirkt. Die neuwertige Anmutung beginnt bereits bei der soliden

M assivbauweise, dem hochwertigen Tonziegel-Dach und der gepflegten AulRenanlage. Alles
ist auf Besténdigkeit, Komfort und eineruhige Eleganz ausgelegt, von der L uft-Wasser -
Warmepumpe Uber die kontrollierte WohnraumbelGftung bis zur FuRbodenheizung in allen
drei Geschossen.

Zur Gartenseite 6ffnet sich das Haus mit grof3en Glasflachen, davor liegt eine breite
Terrasse, diedirekt in die grine Rasenflache Uber geht. Der Wohnbereich empfangt mit

war mem Dielenboden, weichen Stoffen, hellen Vorhangen und einem weiten Blick hinausins
Grin. Die hellen Raume profitieren von 3fach verglasten Fenstern und elektrischen
Rollladen, die Komfort und Ruhein den Alltag bringen. Abgehangte Decken mit
Schattenfuge geben den Zimmern eine prazise, hochwertige Kontur, ohne kiihl zu wirken.
Im offenen Wohn- und Essbereich entsteht ein schoner Rhythmus aus L oungezone, Esstisch
und Gartenzugang, grof3ziigig, aber nicht distanziert.

DieKucheist individuell geplant und fugt sich in den gehobenen Anspruch desHauses ein.
Uber dem langen Holztisch setzen war me Pendelleuchten einen wohnlichen Akzent, wahrend
der Essplatz angenehm nah am offenen Wohnbereich bleibt. Hier hat das Haus seine
lebendige Mitte: ein Platz fur lange Abende, fiir Gesprache, fur Alltag mit Stil. Gleichzeitig
bleibt die Architektur angenehm klar. Acht Zimmer er6ffnen eine souver éne Breite, finf
Schlafzimmer schaffen Riickzug an mehreren Stellen des Hauses, und drei Bader sorgen
daflr, dass Komfort nicht auf wenige Raume beschrankt bleibt. Hochwertige Dielen- und
Fliesenbdden ziehen sich durch das Haus und unterstreichen den gepflegten, modernen
Charakter.

Auch technisch ist das Anwesen konsequent auf der Hohe seiner Zeit. Die L uft-Wasser -
Warmepumpe, die kontrollierte Wohnraumbel Gftung und die dur chgangige
FuRbodenheizung bilden ein komfortables Zusammenspiel, das man weniger sieht als spirt.
Die Doppelgar age erganzt den Alltag mit geschiitztem Platz fir Fahrzeuge und mehr.
DraulRen rahmt die hochwertig gestaltete AulRenanlage das Haus auf ruhige Weise ein. Die
helle Fassade, dasrote Ziegeldach und die grof3ziigige Terrasse geben dem Anwesen einen
mediterran anmutenden, zugleich sehr gepflegten Auftritt. So entsteht ein Haus, das Groi3e,
Warme und technische Qualitét in eine bemerkenswert stimmige Balance bringt.
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Details of amenities

- Massivbauweise (Rohbau Fa. WETON)

- hochwertige Tonziegel-Dacheindeckung

- Luft-Wasser-Wé&rmepumpe

- kontrollierte Wohnraumbel tftung

- FuBbodenheizung in allen drei Geschossen
- 3fach verglaste Fenster mit elektrischen Rollladen
- abgehangene Decken mit Schattenfuge

- hochwertige Dielen- und Fliesenbdden

- 3 Bader

- individuelle Traumkdche

- hochwertig gestaltete AulRenanlage

- Doppéelgarage
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All about thelocation

Hadamar besticht als charmante, kleinstadtische Wohnidylle mit rund 13.000 Einwohnern
und einer ausgewogenen, Uberwiegend mittelstandischen Bevolkerung. Die Stadt Gber zeugt
durch ihre stabile Infrastruktur, insbesonderein den Bereichen Bildung,

Gesundheitsver sorgung und Verkehrsanbindung, und bietet damit ideale Vor aussetzungen
fUr ein sicheres und familienfreundliches L eben. Die Nahe zu Limburg und die gute
Einbindung in den regionalen offentlichen Nahverkehr ermoglichen komfortable
Pendelwege, wahrend die niedrige Kriminalitatsrate ein ber uhigendes Gefiihl von Sicher heit
vermittelt. Kommunale | nvestitionen in nachhaltige M oder nisierungen und eine attraktive
Gruninfrastruktur unterstreichen die hohe L ebensgualitat und schaffen ein
zukunftsorientiertes Umfeld fur Familien.

In Hadamar finden Familien ein har monisches Umfeld, das durch zahlreiche
Bildungseinrichtungen und vielfaltige Freizeitmdglichkeiten geprégt ist. Die Grundschulen
wie die Grundschule am Elbbach und die Grundschule Nieder hadamar sind in nur etwa
sieben Minuten zu Ful3 erreichbar, erganzt durch nahegelegene Kindergarten wie St. Ursula,
diein rund zwdlf Minuten erreichbar sind. Fir weiterflihrende Bildung sorgen die Fir st-
Johann-Ludwig-Schule sowie die Erlenbachschule, diein angenehmer Gehweite liegen. Diese
exzellente Bildungslandschaft schafft eine vertrauensvolle Basisfiir die Entwicklung der
Kinder.

Auch in puncto Gesundheit ist Hadamar bestens aufgestellt: Apotheken wie die Linden-
Apotheke sind in etwa 13 Minuten zu Fuld erreichbar, wahrend das Vitos Klinikzentrum und
das St. Anna Gesundheitszentrum in rund einer halben Stunde erreichbar sind —ideal fir
eine umfassende medizinische Versorgung. Fir aktive Familien bietet die Umgebung
zahlreiche Sportmoglichkeiten und Spielpléatze, etwa der nahegelegene Sportplatz in sieben
Minuten Gehweite oder dieidyllischen Parkanlagen wie, Die Horst", die zum gemeinsamen
Verweilen und Spielen einladen. Kulinarisch verwohnt werden Familien in gemutlichen
Restaurants wie dem Restaurant Saloniki, das nur finf Minuten zu Fuld entfernt liegt, oder
dem Gasthaus,, Bei Heidi* in acht Minuten Entfer nung.

Die hervorragende Anbindung an den offentlichen Nahverkehr rundet das
familienfreundliche Gesamtbild ab: Der Bahnhof Niederhadamar ist in nur sieben Minuten
zu FuB erreichbar, ebenso wie die nahegelegenen Bushaltestellen, die eine schnelle und
unkomplizierte M obilitat gewahrleisten. So verbinden sich in Hadamar Sicherheit, Komfort
und eine lebendige Gemeinschaft zu einem idealen L ebensraum, der Familien ein behitetes
und erfllltes Zuhause bietet. Hier finden Sie den perfekten Ort, um gemeinsam mit Ihren
Liebsten eine glickliche Zukunft zu gestalten.
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Other information

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

LarsLuscher

Grabenstralle 46, 65549 Limburg
Tel.: +49 6431 - 288 14-0
E-Mail: limburg@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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