Limburg an der Lahn

Wunder schone Penthouse-Wohnung mit traumhafter
Aussicht in Bestlage- Limburg Dietkirchen

Property ID: 26189035
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PURCHASE PRICE: 479.000 EUR ¢ LIVING SPACE: ca. 120 m? « ROOMS: 3
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At a glance

26189035
ca. 120 m2
Pitched roof
3

3

2

1

2017

1 x Outdoor parking
space

479.000 EUR
Penthouse

Ké&uferprovision 3,57
(inkl. MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises.

Like new
Solid

Terrace, Guest WC,
Built-in kitchen
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Energy Data

Underfloor heating Ener gy demand

Air-to-water heat pump certificate

20.04.2026 45.70 kWh/m?2a
A

Gas 2017
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The property

Mochten auch Sie
den Wert Ihrer Immobilie
kennen?

WIR BEWERTEN
KOSTENFREI
IHRE IMMOBILIE.
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A first impression

In diesem herrlichen lichtdurchfluteten Penthouse mit seiner grof3ziigigen Dachterrasse
werden Sie sich wohlfuhlen.

Die Hochwertigkeit auf jedem Quadratmeter Gberzeugen im zeitlosen Design in offener und
lichtdur chfluteter Bauweise. Bodentiefe Fenster fronten, ausgestattet mit elektrischen
Rollladen, die Ful3bdden aus einer sehr schdnen Kombination aus Fliesen und Par kett
sorgen fur ein harmonisches Ambiente.

Besonder s einladend wirkt das Penthouse dur ch hohe Decken biszu 3,50 m.

Ein grof3ziigiges offenes Wohnen-Essen-K ochen bildet das Her zstiick der Wohnung, bei
Bedarf lasst sich ein Home-Office mit integrieren.

Zusétzlich zum Bad verfugt das Gaste-WC uber eine Dusche, perfekt wenn Gaste zu Besuch
sind.

Genielden Sielhren Tag auf der grof3zligigen Terrasse mit einer teilweisen Uberdachten
Flache und einer Sonnenmarkise.
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Details of amenities

Ausstattungsmerkmale im Uberblick:

» Dachterrasse mit Uberdachung und elektrischer Markise
* Bodentiefe Fenster, dreifachver glast

* elektrische Rollladen

 FulBbodenheizung

* Hochwertiges Eichenholzpar kett

» Moderne Bader, u.a. bodengleich geflieste Dusche

* Einbaukiche

» 1 Kellerraum, 1 Stellplatz




Property ID: 26189035 - 65549 Limburg an der Lahn

All about the location

Das hessische Limburg liegt romantisch an der Lahn und bietet Bewohnern und Besuchern
gleichermafien ein facettenr eiches Angebot. Mit dem angrenzenden Taunus und dem
Westerwald ver figt die Stadt Uber zwei beliebte Wander- und Ausflugsgebietein
unmittelbarer Nachbar schaft.

Die Stadt selbst zeichnet sich durch ihr historisches Flair ausund bietet moder ne
Wohnbedingungen sowie abwechslungsreiche Kultur-, Sport- und Freizeitmoglichkeiten. Die
Altstadt wird von gut erhaltener Fachwerkar chitektur bestimmt und Sehenswiirdigkeiten
wie der spatromanische St. Georg-Dom, der sich eindrucksvoll Uber der Stadt erhebt, eine
gastronomische Vielfalt sowie M useen runden das har monische Stadtbild ab. Samtliche
Bildungseinrichtungen sind vorhanden sowie ein Uber die Stadtgrenzen hinaus bekanntes
Krankenhaus mit der Spezialisierung auf den Bereich Orthopadie.

AuRRerdem ist Limburg durch seine exzellente Verkehrsanbindung ein wichtiger Standort in
der Wirtschaftsregion Mittelhessen. Der bekannte | CE-Bahnhof ermdglicht eine rasche
Anbindung Richtung K6In bzw. Frankfurt. DarGiber hinaus befindet sich auch die A3in
unmittelbarer Nahe, sodass Limburg, erganzt durch Regionalbahnhéfe und Bundesstralde
ein rundum attraktiver Standort fur Unternehmen sowie char manter Wohnort ist.
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Other information

Unser Serviceflr Sieals Eigentimer: Wir bewerten gern kostenfrei Ihre Immobilie
entsprechend dem aktuellen Marktwert, entwickeln eine lhrem Objekt angepasste
Verkaufsstrategie und stehen Ihnen bis zum erfolgreichen Verkauf zur Verfligung. VON
POLL IMMOBILIEN steht als Maklerunternehmen mit seinen Mitarbeitern und Kollegen
fur die Werte Seriositat, Zuverlassigkeit und Diskretion. Unser bundesweites und
internationales Netzwer k ermaoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter und I nter essenten
bestmaoglich zusammenzufthren. Wir kénnen Ihnen bereitsin den ersten Gespréachen
mitteilen, wie viele vorgemer kte Suchinter essenten wir haben. Kommen Sie einfach bei uns
vorbei, rufen Sieunsan oder senden Sie uns eine E-Mail —wir freuen uns, Sie kennen zu
lernen.

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen, Unterlagen,
Plane etc. vom VeraulRerer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fir die Richtigkeit oder
Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren
Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin
zu Uber prifen.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

LarsLuscher

Grabenstralle 46, 65549 Limburg
Tel.: +49 6431 - 288 14-0
E-Mail: limburg@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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