Limburg an der Lahn

Limburg. Traumwohnung am Rosenhang.

Property ID: 26189024

e

www.von-poll.com

RENT PRICE: 1.070 EUR + LIVING SPACE: ca. 90 m? « ROOMS: 3
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At a glance
26189024 1.070 EUR
ca. 90 mz 325 EUR
Pitched roof Ground floor
01.10.2026 Like new
3
° Solid
1 ca. 8 mz
2013 Guest WC, Built-in
2 x Outdoor parking kitchen, Balcony
space
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Energy Data

Underfloor heating Ener gy demand
Air-to-water heat certificate
pump 37.00 kWh/m2a
21.09.2032

A
Air-to-water heat
pump 2012
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A first impression

Diese lichtdurchflutete Wohnung ist moder n ausgestattet und gegliedert.
Grof3ziigiges Wohnen/Essen mit breiten Fensterfronten und einem traumhaften Balkon mit
ca. 19 m2 und unver baubarem Domblick.

Ein Haupt-Schlafzimmer, ein weiteres Zimmer fur Gaste/Biro, moder nesund

wunder schones Bad mit bodengleicher Dusche, zusdtzliche Gaste-WC und eine
Abstellmoglichkeit im Keller.

Die Fliesen sind hochwertig und zeitgemaf gewahlt. Helles Eiche-Parkett in den Wohn- und
Schlafraumen sowie hochwertige Vliestapeten, zahlreiche Einbaulampen und helle

Wandflachen bieten Ihnen eine tolle Wohnatmosphére.

Das Hauptschlafzimmer ist klimatisiert und hat einen vorgelagerten Ankleidebereich mit
zwei raumhohen Einbauschranken.

Zwei weiter e Einbauschr anke befinden sich im Bereich der Diele.

Zwei Stellplatze gehoren zur Wohnung.
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Details of amenities

- Aufzug

- Luft-Wasser-War mepumpe als Ener gietr ager

- Offener Wohn- Essbereich mit Zugang zu einem grof3ziigigen Balkon mit Blick Gber die
Limburger Altstadt

- offene Kiche mit Einbaukiche

- 3Zimmer

- Badezimmer : bodengleiche Dusche / Waschtisch mit Badschrank / WC
- GasteeWC : Waschbecken mit Unterschrank / WC

- Diele mit Einbauschr énken

- Klimaanlage im Schlafzimmer

- Ankleidebereich mit zwel raumhohen Einbauschranken

- Sidbalkon

- hochwertiger Parkettboden und Fliesen

- Aufsitzstrahler und Wandleuchten

- Kellerraum

- Sat- Anschluss

- 2 Stellplatze
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All about the location

Beste | nnenstadtlage am beliebten Rosenhang. Sie kdnnen zu FulR in die Altstadt bummeln.
Freibad (ca. 3min.), Schulen, Einkaufsmoglichkeiten oder eine schnelle Anbindung an Bahn
und Autobahn —allesist ideal in kirzester Zeit zu erreichen.

Das hessische Limburg liegt romantisch an der Lahn und bietet Bewohnern und Besuchern
gleichermal3en ein facettenreiches Angebot. Mit dem angrenzenden Taunus und dem
Westerwald verfugt die Stadt Uber zwel beliebte Wander - und Ausflugsgebietein
unmittelbarer Nachbar schaft. Die Stadt selbst zeichnet sich durch ihr historisches Flair aus
und bietet moder ne Wohnbedingungen sowie abwechslungsreiche Kultur-, Sport- und
Freizeitmoglichkeiten. Die Altstadt wird von gut erhaltener Fachwerkar chitektur bestimmt
und Sehenswiirdigkeiten wie der spatromanische St. Georg-Dom, der sich eindrucksvoll
Uber der Stadt erhebt, eine gastronomische Vielfalt sowie Museen runden das har monische
Stadtbild ab. S&mtliche Bildungseinrichtungen sind vorhanden sowie ein tiber die
Stadtgrenzen hinaus bekanntes Krankenhaus mit der Spezialisierung auf den Bereich
Orthopéadie. AufBerdem ist Limburg durch seine exzellente Verkehr sanbindung ein wichtiger
Standort in der Wirtschaftsregion Mittelhessen. Der bekannte | CE-Bahnhof erméglicht eine
rasche Anbindung Richtung K6ln bzw. Frankfurt. DartGiber hinaus befindet sich auch die A3
in unmittelbarer Nahe, sodass Limburg, erganzt durch Regionalbahnhdfe und Bundesstralie
ein rundum attraktiver Standort fur Unternehmen sowie char manter Wohnort ist.
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Other information

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vor behaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenver wertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immaobilie, soist esflr Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

LarsLuscher

Grabenstralle 46, 65549 Limburg
Tel.: +49 6431 - 288 14-0
E-Mail: limburg@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH
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