Selters (Taunus) / Eisenbach

Gepflegtes Einfamilienhaus mit Scheune Nahe Bad
Camberg - Selters

Property ID: 26189026
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PURCHASE PRICE: 269.000 EUR ¢ LIVING SPACE: ca. 106 m? « ROOMS: 4 + LAND AREA: 320 m?
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At aglance

26189026
ca. 106 m2
Gabled roof
4

3

2

1920

2 x Outdoor parking
space

269.000 EUR

Single-family house/
Detached house

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Well-maintained
Solid
ca. 120 m?2

Guest WC, Garden /
shared use
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Energy Data

Central heating

Oil

At the time of
preparing the
document, no energy

certificate was
available.
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Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Giber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T:06431-28814 0
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Mochten auch Sie
den Wert Ihrer Immobilie
kennen?

WIR BEWERTEN
KOSTENFREI
IHRE IMMOBILIE.
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A first impression

Dieses gepflegte Einfamilienhaus aus dem Baujahr 1920 bietet ein ansprechendes Zuhause.

Das Hausumfasst insgesamt vier Zimmer, die flexible Nutzungsmaglichkeiten bieten — sei es
alsRuckzugsort, Arbeitszimmer oder Gastezimmer. Die zwei vorhandenen Badezimmer
gewahrleisten zusatzlichen Komfort im Alltag, indem sie den mor gendlichen Ablauf fur die
ganze Familie oder Besucher erleichtern.

Durch die Modernisierung der Fenster erfillen diese heutige Energiestandards und tragen
Zu einer verbesserten Ener gieeffizienz und einem angenehmen Raumklima bei. Die
Erneuerung der Bader sorgt fur einen zeitgemalien Ausstattungsstandard und schafft ein
angenehmes Gefuhl von Sauberkeit und Funktionalitat. Auch das sanierte Dach tragt
mal3geblich zum Werterhalt und zur Langlebigkeit der Immobilie bei.

Die gepflegte Ausstrahlung des Hauses spiegelt sich besondersim har monischen Gesamtbild
der Immobilie wieder. Hier wurde Wert darauf gelegt, den Charakter des Hauses zu
bewahren und gleichzeitig wichtige technische und optische Bereiche auf den aktuellen
Stand zu bringen.

Die Ausstattung der Immobilie entspricht eéinem gepflegten Zustand. Modernisierte
Elemente wie Fenster, Bader und Dach stellen sicher, dass keine unmittelbaren I nvestitionen
anfallen. Zugleich bleibt der authentische Stil des Baujahres erhalten.

I nsgesamt bietet dieses Einfamilienhaus eine attraktive Kombination aus Tradition und
zeitgemaler Modernisierung. Wer auf der Suche nach einer Immobilie mit Char akter,
gepflegter Substanz, findet hier eine ansprechende Option. Bei | nteresse sind Besichtigungen
nach Absprache maglich, um das Potenzial und die Atmosphére des Hauses per sonlich zu
erleben.
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Details of amenities

- gepflegtes dlteres Haus mit Scheune
- Baujahr ca. 1920 und 1962 erweitert
- Innenhof und Scheune

- Speicher ausbaubar
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All about the location

Selters (Taunus), insbesondere der Ortsteil Eisenbach, besticht durch seine ruhige und
familienfreundliche Atmosphére, die inmitten der reizvollen Natur des Taunuseineideale
Wohnqualitat bietet. Die Gemeinde lUiber zeugt mit einer soliden Infrastruktur und einer
sicheren Umgebung, die insbesondere Familien ein behagliches und sor genfreies Zuhause
ermaoglicht. Die Nahe zum Rhein-M ain-Gebiet gewahrleistet zugleich eine ausgezeichnete
Anbindung an wirtschaftliche Zentren wie Frankfurt, Limburg und Wiesbaden, was den
Alltag flexibel und komfortabel gestaltet.

Diese Kombination aus sicherer Wohnlage, naturnahem Umfeld und umfassender
Infrastruktur macht Selters (Taunus) — Eisenbach zu einem besonder s attraktiven Wohnort
far Familien, die Wert auf eine ausgewogene Balance zwischen Gebor genheit, Bildung und
Freizeit legen. Hier wachst Ihre Familiein einem Umfeld auf, das Vertrauen schenkt und
Zukunftsper spektiven er 6ffnet.
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Other information

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

LarsLuscher

Grabenstralle 46, 65549 Limburg
Tel.: +49 6431 - 288 14-0
E-Mail: limburg@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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