VON POLL

Weilburg

Wellburg. Doppelhaushalfte mit 2 zusatzlichen App.
Nahe Gymnasium.

Property ID: 26189016
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PURCHASE PRICE: 359.000 EUR ¢ LIVING SPACE: ca. 157 m? « ROOMS: 7 + LAND AREA: 398 m?
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At aglance

26189016
ca. 157 m2
Gabled roof
7

4

3

1928

1 x Outdoor parking
space, 1 x Garage

359.000 EUR
Semi-detached house

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2000
Well-maintained
Solid

ca. 71 m?

Terrace, Built-in
kitchen, Balcony
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Energy Data

Central heating Ener gy demand
Gas certificate
30.07.2035 200.00 kWh/mza
Gas F

1928
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A first impression

Dieses gepflegte Einfamilienhaus, urspriinglich im Jahr 1928 errichtet, prasentiert sich auf
einer Grundstiicksflache von etwa 398 m2 und verfligt Uber eine grof3ziigige Wohnflache von
ca. 157 m2. Esbietet insgesamt 7 Zimmer, darunter 4 Schlafzimmer und 3 Badezimmer, was
ideale Voraussetzungen fur unter schiedliche Wohnkonzepte schafft.

Im Jahr 2000 erfolgte eine umfassende Erneuer ung und Sanierung des Objekts. Dabei
wurden grundlegende M oder nisier ungen vor genommen, sodass sich das Haus heute in
einem zeitgemalen Zustand befindet. Die Ausstattung entspricht einer normalen
Ausstattungsqualitat und Uber zeugt durch zahlr eiche Details, die das Wohnen angenehm
gestalten.

Das M assivmauerwerk des Hauses sor gt fur Langlebigkeit und Stabilitat. Das Dach des
Haupthausesist mit Natur schiefer eingedeckt, was nicht nur architektonisch ansprechend
ist, sondern dem Gebaude auch einen langfristigen Schutz bietet. Zudem sind teilweise
Dielenboden vorhanden, dieden individuellen Char akter des Hauses unter streichen und
eine angenehme Atmosphar e schaffen. Die 2-fach ver glasten Holzfenster lassen viel
Tagedlicht herein und tragen zur Energieeffizienz bei.

Fur angenehme Warme sor gt eine Gaszentralheizung aus dem Jahr 2007, die zuverlassig
und effizient arbeitet. Die grof3ztigige Terrasse am Haupthaus er 6ffnet vielfaltige

M 6glichkeiten zur Nutzung im Freien und kann nach individuellen Vor stellungen gestaltet
werden. Sie eignet sich hervorragend fur entspannte Stunden oder gesellige
Zusammenktinfteim AuRRenbereich.

Ein besonderes Highlight stellen die zwei Microappartements mit jeweils eigenem Duschbad
dar. Diese Einheiten bieten flexible Nutzungsmoglichkeiten, sei esfur Gaste,
Familienmitglieder oder zur separateren Verwendung. Zusatzlichen Komfort bietet die
Garage mit elektrischem Tor, wodurch Sie Stellflachen fir Fahrzeuge bequem nutzen
konnen und von einem erhohten Sicher heitsaspekt profitieren.

Diedrei vorhandenen Badezimmer unterstreichen die Funktionalitéat und erleichtern den
Alltag, besonders bei Haushalten mit mehreren Personen. Die Anzahl der Schlafzimmer |asst
ver schiedene Raumnutzungskonzepte zu und bietet ausreichend Riickzugsmaoglichkeiten fir
alle Bewohner. Die Raumaufteilung und genaue Anordnung der Zimmer bietet Spielraum
far individuelle Einrichtungsideen.

Diese Immabilie vereint klassische Bauweise mit fortlaufenden M oder nisierungen und




zeitgemaler Ausstattung. Das gepflegte Erscheinungsbild sowie die vielfaltigen
Nutzungsmoglichkeiten machen dieses Einfamilienhaus besonder s inter essant.

Falls Siean einem zentralen Standort mit guter Gebaudesubstanz und flexiblen
Wohnmoglichkeiten interessiert sind, bietet diese Immobilie mit ihrer Gesamtflache, den
separaten Appartementsund ihren Ausstattungsmerkmalen ein Uber zeugendes Angebot.
Uber zeugen Sie sich bei einer per sonlichen Besichtigung von den Vor ziigen und

M dglichkeiten, diedieses Haus fir Sie bereithalt. Vereinbaren Siejetzt einen Termin und
lernen Sie dieses Wohnhaus naher kennen.
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Details of amenities

ca. 2000 umfassende Erneuerung, Sanierung
- Massivmauerwerk

- Dacheindeckung Haupthaus Natur schiefer
- teilweise Dielenbdden

- 2fach verglaste Holzfenster

- Gaszentralheizung von 2007

- sehr groRziigige Terrasse Haupthaus

- 2 Microappartements mit Duschbadern

- Garage mit elektrischem Tor
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All about the location

DasHausliegt in einer zentralen, ruhigen Wohnlage von Weilburg.

Ob Einkaufsmoglichkeiten, Gastronomie, Arzte und Gesundheitszentrum, allesist in
wenigen Minuten zu erreichen. Schulen und Kindergarten sind in unmittelbarer Umgebung,
zu erwahnen ist die gute Verkehrsanbindung und der 6ffentliche Nahverkehr ..

Weilburgist ein staatlich anerkannter Luftkurort und eine ehemalige Residenzstadt im
Landkreis Limburg-Weilburg des L andes Hessen. Die zwischen Westerwald und Taunus
liegende Stadt ist mit rund 13.000 Einwohnern nach Limburg an der Lahn und Bad
Camberg diedrittgrofiite Stadt des L andkreises.

Die Stadt bietet vielfaltige Sport- und Erholungsmaoglichkeiten, Bootstour en auf der Lahn,
Wanderungen durch das L ahntal, Nutzen des Hallenbads oder Engagieren in den
zahlreichen Sportvereinen - fir jeden Geschmack findet sich etwas.

Auch kulturell hat Weilburg viel zu bieten, insbesonder e die Schlosskonzerte sind
Uberregional sehr bekannt und gut besucht.

Im innerdrtlichen Verkehr sorgt der gut ausgebaute Mittlere Ring fur eine schnelle
Erreichbarkeit aller Stadtteile. Dar ber hinaus gewahrleistet eine mannigfaltige Anzahl an
Buslinien eine gute Bedienung der Stadt und des Umlandes mit dem 6ffentlichen

Per sonennahverkehr. Die direkte Anbindung an die B49 und A3 runden dietolle
Erreichbarkeit ab.
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Other information

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

LarsLuscher

Grabenstralle 46, 65549 Limburg
Tel.: +49 6431 - 288 14-0
E-Mail: limburg@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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