Runkel / Dehrn

Quartier in den Schilol3garten. Traumhafte Wohnung
In wunder schoner Aussichtsdage 5 min. von Limburg.

Property ID: 2518906411

RENT PRICE: 1.260 EUR ¢ LIVING SPACE: ca. 92,59 m2 « ROOMS: 3
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Property ID: 2518906411 - 65594 Runkel / Dehrn

At a glance
2518906411 1.260 EUR
ca. 92,59 m2 250 EUR
3 Apartment
2 Renovated
1 Solid
1980 ca. 6 m?
1 x Outdoor parking space, 40 EUR (Rent) Balcony
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Energy Data

Central heating Energy demand
Air-to-water heat pump certificate
12.01.2036 17.20 kWh/m2a
A+
Air-to-water heat pump 1980
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A first impression

Diese grofR3zligige Etagenwohnung Uiber zeugt dur ch eine dur chdachte Raumaufteilung und
zahlreiche Ausstattungsmerkmale, die moder nen Wohnkomfort erméglichen. Mit einer
Wohnflache von ca. 92,59 m2 bietet die Immobilie ausreichend Platz fur unter schiedliche
L ebensentwrfe.

Die Wohnung befindet sich in einem Gebaude, dasim Jahr 1980 erbaut und in den Jahren
2025/2026 umfassend saniert wurde. Im Zuge dieser M oder nisier ungsmal3nahmen wurde
nicht nur auf eine ansprechende Optik, sondern vor allem auf eine hohe Ener gieeffizienz
geachtet. Das Haus erfillt den KfW-Standard und profitiert von einer moder nen
Zentralheizung, die die Nutzung regenerativer Energien mit einbezieht. Zusatzlich ist der
Zugang zur Elektroladeinfrastruktur gewahrleistet; ein spaterer Zugang zum

Mieter strommodell ist vor gesehen.

Drel Zimmer entfalten ein einladendes Wohnambiente: ein einladender Wohnen-Essen-
Kochen-Bereich sowie zwei Schlafzimmer fiir individuelle Riickzugsorte. Das grof3zligige
Badezimmer ist mit Feinsteinzeugfliesen ausgestattet, die zeitlose Eleganz und
Pflegeleichtigkeit miteinander verbinden.

Hochwertige Designbdden unter streichen in den Wohn- und Schlafraumen die gehobene
Ausstattungsqualitat der Wohnung. Die weil3en Wande und Decken sorgen fur ein helles,
freundliches Erscheinungsbild und bieten Raum fir individuelle Gestaltungswiinsche. Ein
Uberdachter Balkon |&dt dazu ein, Zeit im Freien zu verbringen und den Tag entspannt
ausklingen zu lassen.

Zur Wohnung gehdrt ein besonder s grof3ziigig bemessener Kellerraum, der zusétzlichen
Stauraum bietet und die Nutzbarkeit der Immobilie erweitert.

Ein weiteresMerkmal, das diese Wohnung auszeichnet, ist der direkte Zugang durch einen
eigenen Pfad in den Dehrner Wald. Naturver bundene Bewohnerinnen und Bewohner finden
dadurch eine einmalige Gelegenheit, Spazier gdnge oder sportliche Aktivitaten in freier
Natur direkt vor der Haustlr zu genief3en.

Die erhohte Ausstattungsqualitat der Immobilie spiegelt sich in jedem Detail wider und sor gt
far ein angenehmes Wohngeflihl. Besonder s her vor zuheben sind die nachhaltigen Aspekte
des Gebaudes: Die Kombination aus kfW-Standard, regenerativen Ener giequellen und
moder ner Gebaudetechnik macht diese Wohnung zu einer zukunftsweisenden Wohnldsung.




Die hervorragende Verbindung aus ansprechendem Raumangebot, zeitgemalRer Technik
und hochwertiger Ausstattung macht diese Etagenwohnung aus dem Baujahr 1980, die 2025
umfassend saniert wurde, zu einem attraktiven L ebensmittelpunkt fir Menschen mit
gehobenen Ansprlichen. Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin und Uber zeugen Sie sich
selbst von den besonderen Vorziigen dieser Immobilie.
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Details of amenities

- Feinsteinzeugfliesen in den Badern

- Designboden in den Wohn- und Schlafrdumen

- Wande und Decken well3 angelegt

- Uberdachter Balkon

- grofRzugiger Kellerraum

- Zugang durch eigenen Pfad in den Dehrner Wald
- ener gieeffizientes Gebaude (kfW-Standard)

- Nutzung regenerativer Energien

- Zugang zu Elektroladeinfrastruktur

- spater Zugang zum Mieter strommodell
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All about thelocation

Runkel/Dehrn in Hessen besticht durch seine ruhige und familienfreundliche Atmosphére,
dievon einer stabilen Bevolkerungsstruktur und einem sehr niedrigen Kriminalitatsniveau
gepragt ist. Die hervorragende Anbindung an die M etropolregion Frankfurt sowie an
Limburg macht den Standort besonder s attraktiv fir Familien, die Wert auf eine
ausgewogene Balance zwischen naturnahem Wohnen und urbaner Infrastruktur legen. Die
moder ate Preisgestaltung im Immabilienmarkt sowie die stabile regionale Wirtschaft
verleihen dem Ort eine verlassliche Grundlage fir eine langfristige L ebensplanung in einem
sicheren und griinen Umfeld.

Die unmittelbare Umgebung von Runkel/Dehrn bietet jungen Familien ein besonders
lebenswertes Umfeld. Die Nahe zum historischen Schloss Dehrn, das nur wenige Minuten zu
Ful3 entfernt liegt, 1&dt zu entspannten Spaziergangen und gemeinsamer Freizeitgestaltung
ein. Vielfaltige Spielpléatze und grof3zuigige Parkanlagen sind in nur fanf biszehn Minuten zu
Fuld erreichbar und schaffen Raum fur unbeschwerte Stunden im Freien. Sportbegeisterte
Familien finden in der Umgebung zahlreiche M 6glichkeiten, aktiv zu sein, wobei
Sportanlagen bequem in weniger als sechs Minuten zu erreichen sind.

Fur Familien mit Kindern ist die hervorragende Bildungsinfrastruktur ein grof3er Vorteil:
Die Grundschule Dehrn sowie mehrere Kinder garten befinden sich in fuBlaufiger
Entfernung von etwa fiinf Minuten, was den Alltag erleichtert und kurze Wege gar antiert.
Dar (iber hinaus sor gen nahegelegene Ar zte und Zahnar ztpraxen, ebenfallsin wenigen
Gehminuten erreichbar, fir ein hohes Mal3 an Sicherheit und Gesundheitsschutz. Die
fuBlaufig erreichbaren Bushaltestellen ,, Ortsmitte” und , Steedener Weg* ermoglichen
zudem eine unkomplizierte Anbindung an das 6ffentliche Verkehrsnetz, was den
Familienalltag zuséatzlich entspannt gestaltet.

Auch das gastronomische Angebot trégt zur L ebensqualitat bei: Von der charmanten
Pizzeria,,Zum Burgfried” biszum gemutlichen Eiscafé, Giuffrida“ sind kulinarische
Genulsse in wenigen Minuten zu Fuld erreichbar und bieten Raum fir gesellige Stunden mit
der Familie. Einkaufsmoglichkeiten wie der Lidl-Super markt sind ebenfallsin angenehmer
Gehweite und runden das Angebot fur den taglichen Bedarf ab.

I nsgesamt prasentiert sich Runkel/Dehrn alsein idealer Wohnort fir Familien, dieein
sicheres, naturnahes und zugleich gut angebundenes Umfeld suchen. Die Kombination aus
hervorragender Infrastruktur, vielféltigen Freizeitmoglichkeiten und einer warmen
Gemeinschaft macht diesen Standort zu einem Ort, an dem Kinder sor glos aufwachsen und
Familien gemeinsam eine lebenswerte Zukunft gestalten konnen.
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Other information

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vor behaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenver wertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immaobilie, soist esflr Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

LarsLuscher

Grabenstralle 46, 65549 Limburg
Tel.: +49 6431 - 288 14-0
E-Mail: limburg@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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