VON POLL

Runkel / Dehrn

Quartier in den SchloBgarten. Traumhafte
Wohnung in parkahnlichem Umfeld, 5 min. von
Limburg.

Property ID: 251890642

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN l VON POLL

RENT PRICE: 965 EUR ¢ LIVING SPACE: ca. 68,67 m2 « ROOMS: 2
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At a glance
251890642 965 EUR
ca. 68,67 m? 180 EUR
2 2025
1
1 Renovated
1980
Solid
ca. 14 m?
Balcony
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Energy Data

Central heating Energy demand
Air-to-water heat certificate
pump 19.60 kWh/m?a
12.01.2036

A+
Air-to-water heat
pump 1980
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A first impression

Willkommen zu einer auBergewohnlichen Gelegenheit, eine hochwertig
ausgestattete Etagenwohnung aus dem Jahr 1980 zu bewohnen, die insbesondere
durch ihren umfassend sanierten Zustand und die geplante Modernisierung im Jahr
2025 besticht. Die Immobilie befindet sich in direkter Nahe zum Dehrner Wald und
bietet durch einen eigenen Pfad nicht nur naturnahes Wohnen, sondern auch eine

attraktive Verbindung zur umliegenden Landschaft.

Mit einer Wohnflache von etwa 68,67 m? verfligt die Wohnung lber zwei groBzligig
geschnittene Zimmer, darunter ein Schlafzimmer und ein modern gestaltetes
Badezimmer. Die klare Raumaufteilung ermaglicht ein komfortables und
geraumiges Wohngeflhl, das allen Anspriichen an modernes, urbanes Wohnen

gerecht wird.

Hochwertige Ausstattung bildet das Fundament dieses Wohnangebots. Im
Badbereich kommen edle Feinsteinzeugfliesen zum Einsatz. In den Wohn- und
Schlafbereichen erwarten Sie Designbdden, die zeitgemaBen Ansprichen an Stil
und Funktionalitat gerecht werden. Wande und Decken sind in neutralem WeiB
gehalten, was eine angenehme, helle Wohnatmosphare schafft und gleichzeitig

Raum fur individuelle Gestaltungsideen lasst.

Ein Uberdachter Balkon erweitert den Wohnraum ins Freie und er6ffnet lhnen
zusatzliche Nutzungsmaglichkeiten zu jeder Jahreszeit. Im groBzligigen Kellerraum

steht weiterer Stauraum zur Verfligung, was den Wohnkomfort zusatzlich erhoht.
Die Immobilie entspricht dem aktuellen KfW-Standard und Uberzeugt durch

energieeffizientes Bauen und die Nutzung regenerativer Energien. Dadurch

profitieren Sie nicht nur von niedrigen laufenden Kosten, sondern leisten auch




einen wichtigen Beitrag zum nachhaltigen Wohnen. Die Zentralheizung verteilt
angenehme Warme in allen Rdumen und sorgt fur ein behagliches Raumklima zu

jeder Jahreszeit.

Ein weiteres Highlight ist der Zugang zur Elektroladeinfrastruktur, der eine
zeitgemaBe Nutzung von Elektrofahrzeugen unterstitzt. Erganzend haben Sie
spater die Mdglichkeit, Teil eines Mieterstrommodells zu werden, das lhnen eine

noch effizientere Energienutzung ermdglicht.

Die Wohnung liegt in einer gefragten Wohngegend, in der Naturnahe und Alltag
gekonnt miteinander verknUpft werden. Der direkte Zugang in den Dehrner Wald
erdffnet vielfaltige Freizeitmdglichkeiten. Dank des eigenen Pfads sind entspannte

Spaziergange oder sportliche Aktivitaten direkt vor der Haustur madglich.

Durch die Modernisierung im Jahr 2025 sind Sie zudem zukunftssicher aufgestellt
und genieBen gehobene Ausstattungsqualitat in einer fortlaufend optimierten

Immobilie.

Diese Wohnung vereint hochwertige Ausstattungsdetails mit einer naturnahen Lage
und nachhaltigen Energiekonzepten. Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin
und entdecken Sie die vielfaltigen Mdglichkeiten, die lhnen dieses Angebot

eroffnet.
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Details of amenities

- Feinsteinzeugfliesen in den Badern

- Designbdden in den Wohn- und Schlafraumen

- Wande und Decken weiB angelegt

- Uberdachter Balkon

- groBzugiger Kellerraum

- Zugang durch eigenen Pfad in den Dehrner Wald
- energieeffizientes Gebaude (kfW-Standard)

- Nutzung regenerativer Energien

- Zugang zu Elektroladeinfrastruktur

- spater Zugang zum Mieterstrommodell
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All about the location

Runkel/Dehrn in Hessen besticht durch seine ruhige und familienfreundliche
Atmosphare, die von einer stabilen Bevolkerungsstruktur und einem sehr niedrigen
Kriminalitatsniveau gepragt ist. Die hervorragende Anbindung an die
Metropolregion Frankfurt sowie an Limburg macht den Standort besonders attraktiv
fur Familien, die Wert auf eine ausgewogene Balance zwischen naturnahem
Wohnen und urbaner Infrastruktur legen. Die moderate Preisgestaltung im
Immobilienmarkt sowie die stabile regionale Wirtschaft verleihen dem Ort eine
verlassliche Grundlage fir eine langfristige Lebensplanung in einem sicheren und

grinen Umfeld.

Die unmittelbare Umgebung von Runkel/Dehrn bietet jungen Familien ein besonders
lebenswertes Umfeld. Die Nahe zum historischen Schloss Dehrn, das nur wenige
Minuten zu FuB entfernt liegt, 1adt zu entspannten Spaziergangen und
gemeinsamer Freizeitgestaltung ein. Vielfaltige Spielplatze und groBzligige
Parkanlagen sind in nur finf bis zehn Minuten zu FuB erreichbar und schaffen
Raum fur unbeschwerte Stunden im Freien. Sportbegeisterte Familien finden in der
Umgebung zahlreiche Mdglichkeiten, aktiv zu sein, wobei Sportanlagen bequem in

weniger als sechs Minuten zu erreichen sind.

Flr Familien mit Kindern ist die hervorragende Bildungsinfrastruktur ein groBer
Vorteil: Die Grundschule Dehrn sowie mehrere Kindergarten befinden sich in
fuBlaufiger Entfernung von etwa finf Minuten, was den Alltag erleichtert und kurze
Wege garantiert. Dariiber hinaus sorgen nahegelegene Arzte und Zahnarztpraxen,
ebenfalls in wenigen Gehminuten erreichbar, fur ein hohes MaB an Sicherheit und
Gesundheitsschutz. Die fuBlaufig erreichbaren Bushaltestellen , Ortsmitte” und
Steedener Weg" ermoglichen zudem eine unkomplizierte Anbindung an das

offentliche Verkehrsnetz, was den Familienalltag zusatzlich entspannt gestaltet.




Auch das gastronomische Angebot tragt zur Lebensqualitat bei: Von der
charmanten Pizzeria ,Zum Burgfried"” bis zum gemutlichen Eiscafé ,Giuffrida” sind
kulinarische Genlsse in wenigen Minuten zu FuB erreichbar und bieten Raum fir
gesellige Stunden mit der Familie. Einkaufsmdglichkeiten wie der Lidl-Supermarkt
sind ebenfalls in angenehmer Gehweite und runden das Angebot flr den taglichen

Bedarf ab.

Insgesamt prasentiert sich Runkel/Dehrn als ein idealer Wohnort fur Familien, die
ein sicheres, naturnahes und zugleich gut angebundenes Umfeld suchen. Die
Kombination aus hervorragender Infrastruktur, vielfaltigen Freizeitmoglichkeiten
und einer warmen Gemeinschaft macht diesen Standort zu einem Ort, an dem
Kinder sorglos aufwachsen und Familien gemeinsam eine lebenswerte Zukunft

gestalten kdnnen.
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Other information

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
uberprufen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es flir Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmodglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Lars Luscher

GrabenstraBe 46, 65549 Limburg
Tel.: +49 6431 - 288 14-0

E-Mail: limburg@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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