Mengerskirchen / Probbach

Skandinavischer Chick - Lichtdurchflutetes
norwegisches Einfamilienhaus - Nahe Limburg

Property ID: 25189025

VON POLL

www.von-poll.com

PURCHASE PRICE: 429.000 EUR + LIVING SPACE: ca. 190 m2 « ROOMS: 6  LAND AREA: 712 m2
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At a glance

25189025
ca. 190 m2
Gabled roof
6

5

1996

1 x Car port, 2 x
Outdoor parking
space, 2 x Garage

429.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2020
Timber frame

ca. 122 m2

Terrace, Guest WC,
Fireplace, Garden /
shared use, Built-in
kitchen, Balcony
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Energy Data

Central heating Energy consumption
Gas certificate
11.10.2029 91.10 kWh/m?a
Gas C

1996
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The property

Mochten auch Sie
den Wert Ihrer Immobilie
kennen?

WIR BEWERTEN
KOSTENFREI
IHRE IMMOBILIE.
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A first impression

Dieses grof3zugige lichtdurchflutete Wohlfuhlhaus bietet mit etwa 190 m2, viel Platz
individuelle Wohnbediirfnisse. Das Haus wurde 1996 erbaut und zuletzt 2020 umfassend
modernisiert, so dass sich diese exquisite Immobilie in einem modernen und
ansprechenden Ambiente prasentiert . Ein besonderes Highlight ist der neue
Wintergarten, der 2020 hinzugeftigt wurde und das Wohngefthl herrlich bereichert. Hier
l&sst es sich auch an kéalteren Tagen wunderbar entspannen und die Aussicht in den
gepflegten Garten genief3en. Der Kaminofen im Wohnzimmer schafft eine gemiitliche
Atmosphare und ergéanzt das freundliche Interieur, das mit einem Schiffssplankenparkett
einem zeitlosen Charme versprtht. Die zentrale Luftungsanlage mit Pollenfilter sorgt
ganzjahrig fiir ein angenehmes Raumklima. Die zentral gesteuerte Staubsaugeranlage
unterstreicht den Anspruch an Komfort und erhdhte Lebensqualitat. Im Aul3enbereich
laden eine Uberdachte Terrasse sowie ein voll ausgestattetes Gewachshaus zum
Verweilen und Géartnern ein. Die integrierte Zisterne mit einem Fassungsvermdgen von 6
m3 und Pumpe fir die Gartenbewasserung gewahrleistet eine umweltfreundliche Nutzung
von Regenwasser. Ebenfalls sind hier die integrierten Garagen zu erwahnen, welche
direkten Zugang zum Haus bieten und zusatzlichen Komfort sicherstellen. Im Keller
befindet sich ein unbenutzter, neuer Holzofen, der zusatzlichen Komfort bietet. Dieses
Einfamilienhaus bietet nicht nur reichlich Platz und flexible Moglichkeiten der
Raumaufteilung, sondern auch ein hohes Maf3 an Wohnkomfort und moderner
Ausstattung. Es eignet sich hervorragend fur Familien, die ein Haus mit qualitativ
hochwertigen Ausstattungsmerkmalen suchen. Wir laden Sie herzlich ein, sich selbst
einen Eindruck von diesem einladenden Zuhause zu verschaffen und stehen Ihnen flr
nahere Informationen oder zur Vereinbarung eines Besichtigungstermins gerne zur
Verfligung.
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Detalils of amenities

- neue Heizung

- neuer Wintergarten

- Haus neu gestrichen

- neues modernes Badezimmer im EG
- Zentralluftung mit Pollenfilter

- Zentralstaubsauger

- Kaminofen im Wohnzimmer

- Schiffssplankenparkett

- neue Heizung

- neuer Holzofen im Keller, unbenutzt
- Wintergarten neu

- Uberdachte Terrasse

- Betonkeller

- Garagen im Haus integriert

- Zisterne 6m?3 mit Pumpe fir Gartenbewasserung
- Gewachshaus im Garten
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All about the location

Mengerskirchen ist direkt an das Fernstral3ennetz angeschlossen. Zudem ist die A3 in
kurzer Fahrzeit erreichbar, was einen unkomplizierten Zugang zu Frankfurt und Koln
gewabhrleistet. Mengerskirchen liegt im stdlichen Teil des Westerwalds. Ca. 18 km bis
Limburg, 10 km bis Weilburg und Westerburg ist es ans tberregionale
StralRenverkehrsnetz gut angebunden, was sich auch an den ansassigen Unternehmen
mit exzellenten Ruf zeigt. Sommer-Sportarten von Tennis bis Golf (18 Loch-Platz am
Wiesensee) sind ebenso mdglich wie Segeln u. Surfen auf mehreren Seen in
unmittelbarer Umgebung. Ebenso ist die reizvolle Mittelgebirgslandschaft fur Wandern,
Mountainbiking und Skisportarten bestens geeignet.
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Other information

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist guiltig bis 11.10.2029.
Endenergieverbrauch betragt 91.10 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung
ist Gas. Das Baujahr des Obijekts It. Energieausweis ist 1996. Die Energieeffizienzklasse
ist C. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Lars Luscher

Grabenstral3e 46 Limburg
E-Mail: limburg@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




