Limburg an der Lahn / Linter

Limburg Linter. New development area.

Property ID: 24189032

YON POLL

PURCHASE PRICE: 162.000 EUR + LAND AREA: 405 m2
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At a glance

24189032 162.000 EUR

Kauferprovision
betragt 5,95 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises
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The property




Property ID: 24189032 - 65550 Limburg an der Lahn / Linter

A first impression

Linter ist ein Ortsteil von Limburg und besonders fur Familien und Pendler Richtung
Wiesbaden und Frankfurt beliebt.

Das Neubaugebiet wird in Richtung Mensfelden weiter erschlossen.

Aus dem Umlegungsverfahren haben wir Bestandgrundstticke im Verkauf, die ab ca. 400
mz2 GroRe zur Verfligung stehen.

Erschlieungskosten sind nicht enthalten und sind mit der Stadt separat abzurechnen.
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Detalils of amenities

Die geplanten Kennziffern:

WA - allgmeines Wohngebiet

GRZ 0,3

GFZ 0,6

Anzahl der Vollgeschosse Il

Max. 2 Wohneinheiten pro Gebaude zulassig

Bei Doppelhauser ist max. 1 Wohneinheit pro Doppelhaushélfte zuléassig.

Dachform Satteldach, Walmdach, Pultdach

Dachneigung Satteldach, Walmdach 20-40 Grad, Pultdach 10-25 Grad min. 25 Grad
Gebaudehdhe max 196,00 U. NN

ErschlieRungskosten sind nicht enthalten und sind mit der Stadt separat abzurechnen.
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All about the location

Sehr schone Lage in Limburg in einem modernen jungen Wohngebiet. Schulen,
Einkaufsmoglichkeiten oder die schnelle Anbindung an Bahn- und Autobahn - alles ist
ideal in kirzester Zeit zu erreichen.

Das hessische Limburg liegt romantisch an der Lahn und bietet Bewohnern und
Besuchern gleichermalien ein facettenreiches Angebot. Mit dem angrenzenden Taunus
und dem Westerwald verfligt die Stadt tGiber zwei beliebte Wander- und Ausflugsgebiete
in unmittelbarer Nachbarschaft. Die Stadt selbst zeichnet sich durch ihr historisches Flair
aus und bietet Moderne Wohnbedingungen sowie abwechslungsreiche Kultur-, Sport-
und Freizeitmdglichkeiten. Die Altstadt wird von gut erhaltener Fachwerkarchitektur
bestimmt und Sehenswirdigkeiten wie der spatromanische St. Georg-Dom, der sich
eindrucksvoll Uber der Stadt erhebt, eine gastronomische Vielfalt sowie Museen runden
das harmonische Stadtbild ab. Samtliche Bildungseinrichtungen sind vorhanden sowie
ein Uber die Stadtgrenzen hinaus bekanntes Krankenhaus mit der Spezialisierung auf
den Bereich Orthopadie. AuRerdem ist Limburg durch seine exzellente
Verkehrsanbindung ein wichtiger Standort in der Wirtschaftsregion Mittelhessen. Der
bekannte ICE-Bahnhof ermdglicht eine rasche Anbindung Richtung Kéln bzw. Frankfurt.
Darlber hinaus befindet sich auch die A3 in unmittelbarer Nahe, sodass Limburg, erganzt
durch Regionalbahnhdfe und Bundesstral3e ein rundum attraktiver Standort flr
Unternehmen sowie charmanter Wohnort ist.
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Other information

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Lars Luscher

Grabenstralie 46, 65549 Limburg
Tel.: +49 6431 - 288 14-0
E-Mail: limburg@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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