VON POLL

Limburg an der Lahn / Linter

Limburg. Gemutliches Einfamilienhaus in ruhiger
Lage mit 4 Schlafzimmern.

Property ID: 23189044

PURCHASE PRICE: 299.000 EUR + LIVING SPACE: ca. 130 m2 « ROOMS: 5 « LAND AREA: 268 m2

www.von-poll.com
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At a glance

23189044 299.000 EUR

ca. 130 m? Kauferprovision

Gabled roof betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des

02.05.2024 beurkundeten

5 Kaufpreises

4 Solid

2

1950 ca. 81 m?

2 x Outdoor parking Terrace, Guest WC

space
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Energy Data

Central heating
Gas
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A first impression

Das grundsolide Einfamilienhaus liegt in ruhiger Wohnlage und bietet vielfaltige
Nutzungsmdglichkeiten Mit einer Wohnflache von ca. 103 m2 und einer
Grundstucksflache von ca. 268 mz ist diese Immobilie ideal fur Familien, Paare oder
Einzelpersonen, die ein gemiitliches Zuhause suchen. Das Haus wurde im Jahr 1950
erbaut und wurde 2018 mit einer neuen Heizungsanlage ausgestattet. Der Zustand ist
gepflegt und ordentlich, obwohl eine Renovierung erforderlich ist, um den individuellen
Geschmack und die Anforderungen der neuen Eigentlimer zu erfullen. Im Inneren des
Hauses befinden sich insgesamt finf Zimmer, darunter vier Schlafzimmer und zwei
Badezimmer, die vor allem fur gréRere Familien oder Personen, die viel Platz bendtigen,
von Vorteil sind. Die Zimmer sind grof3ziigig geschnitten und bieten geniigend Raum flr
die personliche Entfaltung. Des Weiteren gibt es im Keller und auf dem Spitzboden
ausreichende Abstellméglichkeiten, was vor allem fir diejenigen praktisch ist, die extra
Stauraum bendétigen. Eine mogliche Nutzung des Speichers als zusatzlicher Wohnraum
oder Arbeitsbereich ist denkbar und er6ffnet somit weitere Moglichkeiten. Die
Ausstattungsqualitat ist einfach, die Raume sind jedoch ordentlich und gepflegt, sodass
der neuen Eigentiimer den Wohnraum nach eigenen Vorstellungen gestalten kann. Das
Grundstlck bietet zudem die Moglichkeit zur individuellen Gestaltung von Garten oder
Terrasse. Die Immobilie befindet sich in einer ruhigen Wohnlage und bietet somit eine
angenehme Umgebung zum Entspannen und Erholen. Die Nachbarschatft ist freundlich
und gepflegt, was zu einer angenehmen Wohnatmosphare beitragt. Die Lage ist zentral
und bietet gleichzeitig eine gute Anbindung an 6ffentliche Verkehrsmittel und
Einkaufsmoglichkeiten. Schulen, Kindergarten und verschiedene Freizeiteinrichtungen
befinden sich in der Néhe, was vor allem fiir Familien von Vorteil ist. Insgesamt handelt
es sich bei dieser Immobilie um ein grundsolides Einfamilienhaus in ruhiger Wohnlage
mit vielen Mdglichkeiten zur personlichen Gestaltung. Wer auf der Suche nach einem
gemdtlichen Zuhause ist und kein Problem damit hat, eine Renovierung vorzunehmen,
sollte sich diese Immobilie genauer anschauen. Vereinbaren Sie noch heute einen
Besichtigungstermin und tberzeugen Sie sich selbst!
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Detalls of amenities

Es ist alles ordentlich und gepflegt, es muss renoviert werden.
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All about the location

Kindergarten, Schulen, Einkaufsmoglichkeiten oder die schnelle Anbindung an Bahn- und
Autobahn - alles ist ideal in kiirzester Zeit zu erreichen. Limburg Linter ist ein Stadteil der
Stadt Limburg mit einer sehr guten Infrastruktur. Das hessische Limburg liegt romantisch
an der Lahn und bietet Bewohnern und Besuchern gleichermal3en ein facettenreiches
Angebot. Mit dem angrenzenden Taunus und dem Westerwald verfligt die Stadt Uber
zwei beliebte Wander- und Ausflugsgebiete in unmittelbarer Nachbarschaft. Die Stadt
selbst zeichnet sich durch ihr historisches Flair aus und bietet moderne
Wohnbedingungen sowie abwechslungsreiche Kultur-, Sport- und Freizeitmoglichkeiten.
Die Altstadt wird von gut erhaltener Fachwerkarchitektur bestimmt und
Sehenswirdigkeiten wie der spatromanische St. Georg-Dom, der sich eindrucksvoll Uber
der Stadt erhebt, eine gastronomische Vielfalt sowie Museen runden das harmonische
Stadtbild ab. Samtliche Bildungseinrichtungen sind vorhanden sowie ein lber die
Stadtgrenzen hinaus bekanntes Krankenhaus mit der Spezialisierung auf den Bereich
Orthopadie. Auf3erdem ist Limburg durch seine exzellente Verkehrsanbindung ein
wichtiger Standort in der Wirtschaftsregion Mittelhessen. Der bekannte ICE-Bahnhof
ermoglicht eine rasche Anbindung Richtung Koéln bzw. Frankfurt. Dartiber hinaus befindet
sich auch die A3 in unmittelbarer Nahe, sodass Limburg, erganzt durch
Regionalbahnhofe und Bundesstralie ein rundum attraktiver Standort fir Unternehmen
sowie charmanter Wohnort ist.




Property ID: 23189044 - 65550 Limburg an der Lahn / Linter

Other information

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufuhren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Lars Luscher

Grabenstral3e 46 Limburg
E-Mail: limburg@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




