Lich

Natirlich Geborgen - zentral gelegenes Passivhaus
mit Naturgarten und Schwimmteich

Property ID: 26148009

‘ VON POLL

PURCHASE PRICE: 1.295.000 EUR ¢ LIVING SPACE: ca. 302,7 m2 « ROOMS: 9 * LAND AREA: 1.303 m?
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At aglance

26148009 1.295.000 EUR

ca. 302,7 m?2 Single-family house/

Gabled roof Detached house

9 Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.

5 MwSt.) des

4 beurkundeten
Kaufpreises

2006

Well-maintained
1x Car port, 2x
Outdoor parking .
space, 2 x Garage Solid

ca. 61 m?

Terrace, Guest WC,
Swimming pool,
Sauna, Built-in
kitchen, Balcony
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Energy Data

Underfloor heating Ener gy demand
Air-to-water heat certificate
pump 27.00 kWh/m2a
03.06.2035

A+

Air-to-water heat
pump 2006
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The property

IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 0641 - 97 29 969 0

Shop GieRen | JohannesstraRe 11 | 35390 GieRen | giessen@von-poll.com
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A first impression

Die Eigentiimer errichteten im Jahr 2006 ein Haus ganz nach ihren Vorstellungen.
Im Fokus stand neben der energieeffizienten Ausrichtung, viele hochwertige Natur- und
Designelemente sowie ein Naturgarten mit viel Wasser. Und das mitten in der Stadt.

Die grof3ziigige Wohnflache umfasst insgesamt 9 Zimmer, davon 5 separ ate Schlafzimmer,
die vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten bieten. Vier moder n ausgestattete Badezimmer sorgen
fur zusatzlichen Komfort; jeweils stilvoll gestaltet und mit eleganten Sanitarobjekten

ver sehen.

Ein weiteres attraktives Merkmal ist die offen gehaltene Treppe, die den Zugang zu den
einzelnen Wohnebenen ermdglicht und ein moder nes Raumgefuhl unterstiitzt.

Die Ebenen wurden ganz sinnvoll nach der Nutzung gestaltet: das Erdgeschoss mit allen
kommunikativen R&umen, das Ober geschoss mit den privaten Zimmern und das
Dachgeschossfur Wellness, Arbeiten und Gast.

Energetisch ist das Haus zukunftssicher ausgestattet und bietet hohen Wohnkomfort mit
einer FuRbodenheizung.

Hinzu kommt ein weiteres Apartment, welches vom Haus, aber auch von aufRen mit eigener
Eingangstir, erreicht wird. Hier bieten sich auf zwei Ebenen Wohnen und Schlafen, aber
auch Arbeiten oder Gast/Aupair mit kleiner Kiiche, Terrasse und Bad.

Der Garten ist pflegeleicht angelegt und mit einem vielfaltigen Baumbestand (Ahorn Red
Summer, Weil3dorn, Zierapfel, Zier pflaume, Tulpenbaum u. a.) versehen. Das weitlaufige
Grundstiick begeistert dar iber hinaus mit einem beeindruckenden nattirlichen
Schwimmteich, an dessen Rand sich ein Gartenhaus mit Sonnendeck befindet. Fur die
Bewohner eignet sich das Biotop als Ruhepunkt, wahrend gleichzeitig der Garten viele
Platze bietet flir gemeinsames Essen, Spielen und Feiern.

Geschwungene Holzwege und -terrassen ver binden das Haus mit den Auf3enbereichen und
bieten die M dglichkeit, die Natur zu genief3en. Der Balkon sowie die lichten Terrassen bieten
einen hervorragenden Ausblick Uber das gepflegte Grundstiick und erweitern den
Wohnraum nach drauf3en.

Die Verbindung aus hohem Wohnwert, er stklassiger technischer Ausstattung und einem
sagenhaften Garten macht diese Immobilie zu einem Uberaus reizvollen Angebot. Die
gelungene Harmonie zwischen Haus und Freiraum wird durch den Fokus auf Nachhaltigkeit
und Energieeffizienz erganzt. Ein gepflegtes, aulRer gewohnlich ausgestattetes Zuhause, das
zahlreiche Anspr tiche an urbanes Wohnen erfullt.
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Details of amenities

- elektrisches Zufahrtstor

- groler gepflasterter Hof mit Naturbetonstein von Eltersberg
- Grundstiick komplett eingezaunt

- Passivhaus

- Einbauleuchten

- 4 moder n ausgestattete Bader

- Infrarotkabine

- Sole-/Wasser-War mepumpe Uber Erdkollektoren
- zentrale L iftungsanlage

- hochwertige Fliesen und Holzbdden

- FuBbodenheizung

- Fenster mit Warmeschutzver glasung

- Balkon

- geschwungene Holzwege und -terrassen

- Fischteich

- natUrlicher Schwimmteich

- Gartenhaus mit Sonnendeck

- Gartenbiotop mit Baumbestand Ahorn Red Summer, Weil3dorn, Zierapfel, Zier pflaume,
Tulpenbaum u. a.

- Gartenhaus

- Geréatehaus

- Glasfaser liegt am Grundstiick
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All about the location

Lich besticht als ein familienfreundlicher Wohnort, der durch seine stabile

Bevdlker ungsentwicklung und eine tUberwiegend mittelstandische, harmonische
Gemeinschaft Uber zeugt. Die Stadt verbindet eine ausgezeichnete I nfrastruktur mit einer
hohen L ebensgualitat, die insbesonder e Familien zugutekommt. Mit einer sicheren
Umgebung, niedrigen Kriminalitétsraten und einer guten Anbindung an Frankfurt sowie
weiter e wichtige Verkehr sknotenpunkte bietet Lich ideale Voraussetzungen fir ein
ausgewogenes L eben zwischen urbaner Néhe und naturnahem Wohnen.

Die unmittelbare Umgebung ladt Familien zu vielfaltigen Freizeitaktivitaten ein: Nur wenige
Gehminuten entfernt erstrecken sich grof3ziigige Parkswie der Schlosspark und der
Birgerpark, die mit ihren Spielplatzen und griinen Oasen Raum flr unbeschwerte Stunden
im Freien schaffen. Sportbegeisterte finden in der nahegelegenen Turnfabrik attraktive
Angebote, wahrend kulturelle Highlightswie das Kino Traumstern und das Buir ger haus
Lich in nur etwa zehn Minuten zu Fuld erreichbar sind. Fir den taglichen Bedarf stehen
mehrere Supermarktewie Lidl und REWE in fuRlaufiger Entfernung zur Verfiigung, was
den Alltag angenehm erleichtert.

Besonder s hervor zuheben ist das umfassende Bildungsangebot, das Familien mit Kindern
aller Altersstufen anspricht: Kindergarten wie,, Am Schlosspark” sind nur vier Minuten zu
Fuld entfernt, wahrend renommierte Schulen wie die Erich-K &stner-Schule und die Dietrich-
Bonhoeffer-Schule in weniger als zehn Gehminuten erreichbar sind. Die Nahe zu
medizinischen Einrichtungen, darunter eine Arztpraxisund Apotheken in nur wenigen
Gehminuten, sorgt fir ein sicheresund gesundes Umfeld. Die hervorragende Anbindung an
den offentlichen Nahverkehr mit dem Bahnhof Lich in nur drei Minuten Ful3weg garantiert
zudem eine stressfreie M obilitéat fir die ganze Familie.

Fur Familien, die Wert auf eine sichere, naturnahe und dennoch bestens ver netzte
Umgebung legen, préasentiert sich Lich alsein idealer L ebensmittelpunkt. Hier verbinden
sich Lebensqualitat, Gemeinschaft und Zukunftsper spektiven zu einem har monischen
Ganzen, das Raum fur glickliches Aufwachsen und gemeinsames Erleben bietet.

Verkehrsglinstige Anbindungen zur A45 und A5 nach Frankfurt in ca. 5 Minuten. Der
Flughafen Frankfurt ist in ca. 30 Autominuten erreichbar.
In ca. 15 Autominuten erreicht man die Univer sitétsstadt Giel3en.
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Other information

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

Sabine Anderson Solms

Johannesstraf3e 11, 35390 Gief3en
Tel.: +49641- 97299690
E-Mail: giessen@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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