Passau - Innstadt

Grol3zigige 5-Zi.-Wohnung im Grunen - Separ ates
BUro mit eigenem Eingang maoglich

Property ID: 26345018

RENT PRICE: 0 EUR ¢ LIVING SPACE: ca. 172,7 m2 « ROOMS: 5
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At a glance
26345018 On request
ca. 172,7 m2 2026
5
2 Like new
1 Solid

Guest WC, Garden /

1960 shared use
1x Garage, 40 EUR
(Rent)
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Energy Data

Central heating Energy consumption
Gas certificate
24.06.2036 320.20 kWh/m2a
Gas H

1960
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Floor plans

This floor plan is not to scale. The documents were given to us by the client. For this reason, we cannot
guarantee the accuracy of the information.
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A first impression

Zur Vermietung steht eine grofRzligige 5 Zimmer Wohnung.

Die Miete von 1.990 € zuziglich 40 € fur die Garage beinhaltet bereits alle Nebenkosten bis
auf den Strom. Eine separate Abrechnung erfolgt nicht.

Ein grol3er Raum, der durch eine Treppe von der Hauptwohnung getrennt ist, kdnnte auch
als Blroraum mit separatem Eingang genutzt wer den.

Dieser Raum eignet sich aber auch als grof3ziigiges Wohnzimmer oder auf Grund der
beidseitigen Fensterfront auch als Wintergarten.

Im Hauptteil der Wohnung befinden sich die beiden Schlafzimmer, eines davon mit
Ankleide. Sowie ein grof3ziigiges Esszimmer mit integrierter Kiiche und ein Wohnzimmer
mit Kaminofen.

Kicheist mobliert.

Vor dem Haus geht alle 2 Stunden ein Bus direkt biszum ZOB, téglich ab 7.00 Uhr.

Zusétzlich steht ein grof3ziigiger Waldgarten zur Verfligung der von allen Mietern der 3
Hauser genutzt werden kann.

Haustiere sind ausdr ticklich willkommen.
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Details of amenities

-5Zimmer

- 2 Schlafzimmer

- Groles Wohnzimmer oder Biro oder Wintergarten mit separatem Eingang
- Kiichemabliert

- Waldgarten

- Haustiere willkommen
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All about thelocation

Passau besticht alslebenswerte Stadt mit einer ausgewogenen Mischung aus urbanem Flair
und naturnaher Ruhe. Die stabile Nachfrage auf dem Immobilienmarkt und die solide
wirtschaftliche Basis schaffen ein sicheresUmfeld fur Familien, die Wert auf eine
langfristige und hochwertige L ebensqualitat legen. Die Stadt Gber zeugt durch eine
ausgezeichnete I nfrastruktur, die sowohl den Alltag erleichtert alsauch vielfaltige
Freizeitmoglichkeiten bietet. Hier verbinden sich Tradition und M oder ne zu einem

har monischen Wohngefiihl, das besonders Familien mit Kindern ein behagliches Zuhause
verspricht.

Die unmittelbare Umgebung bietet ein besonder s familienfreundliches Ambiente, gepr &gt
von sicheren WohnstrafRen und einer lebendigen Gemeinschaft. Die Néhe zu zahlreichen
Spielplatzen wie dem beliebten Spielplatz Mariahilf, der in nur acht Minuten zu Ful3
erreichbar ist, 1adt Kinder zu unbeschwertem Spielen und Entdecken ein. Sportbegeisterte
Familien finden in der Umgebung vielfaltige M 6glichkeiten, sich aktiv zu betétigen —sei es
im Batavia Fitnessstudio oder auf den nahegelegenen Sportanlagen, diein weniger als zehn
Minuten zu Ful3 erreichbar sind. Die ruhigen Parksund Grtinflachen wie die Innwiese
bieten Raum fiir entspannte Spazier gange und gemeinsame Familienausfliige.

Fur Familien mit Kindern ist die hervorragende Bildungsinfrastruktur ein besonderer
Pluspunkt. Grundschulen und Kindergarten sind bequem in etwa zwolf bisvierzehn
Minuten zu Ful3 erreichbar, darunter die Grundschule Passau-I nnstadt und ver schiedene
Kindertagesstatten, die eine liebevolle Betreuung und Férderung gewahrleisten.
Weiterfiihrende Schulen wie das Gymnasium L eopoldinum sind ebenfallsin fuRlaufiger
Entfernung, was den Schulweg sicher und stressfrei gestaltet. Die Nahe zur Universitat
Passau, diein etwa 21 Minuten zu Fuld erreichbar ist, rundet das Bildungsangebot ab und
schafft ein inspirierendes Umfeld fir junge Menschen.

Gesundheitliche Versorgungist in dieser L age ebenfalls vorbildlich gewahrleistet. Kliniken,
Arzte und Apotheken befinden sich in unmittelbarer Nahe, so sind die Klinik Jesuitenschl6Rl
und mehrere Fachar ztpraxen in nur zehn Minuten zu Fuld erreichbar. Diessorgt fur ein
beruhigendes Geflihl der Sicherheit und schnellen Hilfeim Bedarfsfall.
Einkaufsmoglichkeiten wie EDEKA und NORMA sind in weniger als zehn Minuten zu Ful
erreichbar und bieten eine breite Auswahl an frischen und hochwertigen Produkten flr den
taglichen Bedarf.

Die hervorragende Anbindung an den offentlichen Nahverkehr, mit Busstationen wie
Passau, Saming/Zollamt und Passau, M uhltal in nur drei Minuten Ful3weg, ermoglicht es




Familien, flexibel und umweltbewusst mobil zu sein. Auch der Bahnhof Passau-Rosenau ist
in zwolf Minuten zu Fuld erreichbar, was Pendlern und Ausfliigler n gleicher maf3en
zugutekommit.

Diese Lagein Passau vereint alle Voraussetzungen fur ein sicheres, gesundesund erfulltes
Familienleben. Hier finden Sie ein Zuhause, das Raum fir Wachstum, Gemeinschaft und
L ebensfreude bietet —ein Ort, an dem Familien ihre Zukunft mit Zuversicht und
Geborgenheit gestalten kénnen.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

Mathias Zank

Heiliggeistgasse 1, 94032 Passau
Tel.: +49851-21189230
E-Mail: passau@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH
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