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Property ID: 26166001 - 94139 Breitenberg

At a glance
26166001 2.350.000 EUR
30 Hotels
1907 Kauferprovision
12 x OQutdoor parking E/Ietv;g% 3;7 % (inkl.
space beurkimdeten
Kaufpreises
ca. 1.081 m?
2016
ca. 390 m2
ca. 690 m2
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Energy Data

Pellet Energy consumption
18.01.2036 certificate

143.70 kWh/m2a
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ’VQ.N‘P‘OLL

L i
_ VON POLL

IMMOBILIEN®

MAKLER-KOMPASS
WOHNEN

Top-Makler Passau

% % %k Kk

Hochstnote fiir
von Poll Immobilien

Quelle: 1B Institut
1N TRST: 4288 Makler G

Vertrauen Sie einem
ausgezeichneten Immobilienmakler.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persénlich und individuell zu beraten.

T.: 0851 -21 18 92 30

Leading
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Floor plans
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Property ID: 26166001 - 94139 Breitenberg

A first impression

Manchmal stolpert man tUber Orte, die mehr sind alseine Immaobilie. Mehr als
Quadratmeter, mehr als Mauern, mehr als Zahlenkolonnen in Excel. Die Villa Breitenberg
gehort eindeutig zur zweiten Kategorie. Eine herrschaftliche Griinder zeitvillain massivem
Ziegelbau mit Granitverkleidung, mit weitem Blick in den Bohmerwald, eingebettet in einen
gewachsenen Naturgarten —und seit Jahren erfolgreich als Boutiquehotel mit Restaur ant
betrieben. Ein Ensemblefir Menschen, die mehr suchen alsnur ein Objekt. Fir Gastgeber.
Fir Individualisten. Fur alle, die Arbeiten und L eben nicht trennen wollen.

DASKONZEPT:

Seit dem Umbau 2016/17 befindet sich die Villain privater Betreiberhand. Zur Verfigung
stehen 14 stilvolle Zimmer und 2 Apartments, erganzt durch eine grof3ziigige und

wunder schone Betr eiber wohnung (ca. 161m2 Wfl.), ein voll ausgestattetes Restaur ant mit
Profiktiche sowie vielféaltige Gemeinschafts- und Veranstaltungsflachen. Alle notwendigen
Betriebs- und Nutzungsgenehmigungen liegen vor —inklusive der offiziellen Widmung flr
standesamtliche Trauungen. Wer selbst kochen mochte, findet hier die perfekte Biihne fur
ein kleines, feines Restaurant mit personlicher Handschrift. Wer esreduzierter mag, kann
das Anwesen problemlos als Hotel Garni, Retreat- oder Seminarhaus weiterfiihren. Dar Uber
hinaus eignet sich das Anwesen hervorragend fur Stiftungen oder Unternehmen als
exklusiver Ruckzugs- und Aufenthaltsort fir Mitarbeitende.

ZIEL GRUPPE:

*Betreiber paare oder Familien mit Gastgeber mentalitat

*Quereinsteiger mit dem Wunsch nach einem anderen L ebensmodell

*Hoteliers, Gastronomen oder Individualisten mit Sinn fiir das Besondere

Kein Massenkonzept. Kein Renditeobjekt ohne Seele sondern ein Ort mit Charakter —und
tragfahigem wirtschaftlichem Fundament. Ein Ort, an dem man morgensin der
Betreiberwohnung Kaffee trinkt, mittags Gaste begr ti3t, abendsim Garten sitzt —und
zwischendurch Geld verdient. Wer so etwas sucht, weild es meist sofort. Und alle anderen...
sind hier schlicht falsch. Das Anwesen befindet sich im laufenden Betrieb. Eine Ubernahme
ist nach zeitlicher Abstimmung kur zfristig oder mit Uber gangsphase maglich.

FAZIT:

DieVillaBreitenberg ist etwas ganz Besonder s und daher selten. Ein Ort fiir Gastgeber,
Gestalter und alle, die L eben und Wirken neu denken méchten. Solche mmobilien tauchen
nicht regelmafig auf. Und wenn sie weg sind, sind sie weg.
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Details of amenities

IMMOBILIE:

- Herrschaftliche Griinder zeitvilla, Baujahr 1907
- Massivbauweise mit Granitverkleidung

- Einmalige, ruhige und diskrete Alleinlage
- Fernblick in den Bohmerwald

- Ca. 1.081 m? Gesamtflache

- Ca. 3.466 m2 Grundstiick

- Kein Durchgangsver kehr
GASTGEWERBE:

- 14 Gastezimmer, 2 Apartments, grof3ziigige Betreiberwohnung
- Restaurant mit Genehmigung

- Voll ausgestattete Profiktiche

- Zwei Gastraume

- Kdhlraum und K tihltechnik

- Alle Betriebsgenehmigungen vor handen

- Widmung fiir standesamtliche Trauungen
- Seminar- und Veranstaltungsraum (ca. 60 m?)
- Sauna mit Ruheraum

TECHNIK:

- Pelletheizung Har gassner, 99 kW

- Pelletbunker ca. 20 m3

- Pufferspeicher 3.000 Liter

- Moder ne Haustechnik

- IT-Anlage mit WLAN auf allen Etagen

- Elektro-Hausanschluss 50 kW

- Trinkwasser anschluss er neuert

- Abwasserleitungen teilweise erneuert

- Drainage und Fundamentabdichtung

- Blitzschutz vollstandig erneuert

- Brandschutz umfassend ver bessert

- Sicherheitsbeleuchtung installiert

- Brandmeldeanlage vor handen

- Regenwasser zisterne 5.000 Liter
AUSSENBEREICH:

- Naturgarten mit Eventflachen

- Terrasse und Freischankflache

- , Tanzboden* im Garten




- Markantes Gartenhaus,, Blauer Wirfel“

- Fahrradunterstand und L ager flachen

- 12 Stellplatze fir Gaste

- Wallbox / L adesdule vorhanden

- Garagefur einen PKW

MOGLICHKEITEN:

- Etabliertes Konzept mit Stammgasten

- Ideal fir Gastgeberpaare

- Auch fir Quereinsteiger geeignet

- Stiftung oder Unter nehmensnutzung maglich

- Mitarbeiter-Retreat oder Urlaubsdomizil

- Kann im laufenden Betrieb ibernommen werden
Der Energieausweiswird gerade erstellt und liegt zur Besichtigung vor.
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All about the location

Die Villa Breitenberg ladt ein, die Natur des Bayerischen Waldesin all ihren Facetten zu
entdecken: weite Walder, stille Seen, tiefe Téler und markante Gipfel sind unmittelbar
erlebbar. Direkt vor der Haustlr beginnt eine Welt voller Aktivitaten —vom gemutlichen
Spaziergang bis zur anspruchsvollen Bergwanderung am Dreisessel. Zahlreiche gut
ausgebaute Wege fuhren durch die Landschaft, darunter Etappen des Goldsteigs und
regionaler Rundwege.

Sportbegeisterte finden im Umfeld vielfaltige M 6glichkeiten: Skigebiet Hochficht ist in
wenigen Minuten erreichbar, L anglaufloipen und Radwege durchziehen die Region, und
nahegelegene Angebote wie ein 27-L och-Golfplatz sowie Kletterwald und Baumwipfelpfade
runden das Aktivprogramm ab. Die umliegenden Seen und Naturbé&der laden im Sommer
zum Schwimmen und Entspannen ein.

Auch kulturell und stadtisch bietet die L age enormes Potenzial: reizvolle Stadte wie das 30-
Autominuten entfer nte Passau, das historische Krumau im nahegelegenen Tschechien und
das bar ocke dsterreichische Scharding mit seinen Sehenswiirdigkeiten, kulinarischen
Schéatzen und kulturellen Highlights sind schnell erreichbar und bereichern das Erlebnis fur
Géastewie Betreiber.

Diese Lageist nicht nur schon —sieist ein Lebensraum, der Aktivitéat, Erholung, Inspiration
und kulturelle Tiefe miteinander verbindet. Perfekt fur Gaste, die Natur und Erlebnisin
Balance suchen —und fur Gastgeber, die genau dieses L ebensgefiihl ver mitteln wollen.
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Other information

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

Mathias Zank

Heiliggeistgasse 1, 94032 Passau
Tel.: +49851-21189230
E-Mail: passau@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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