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Apartment building with 4 apartments, expandableto
8 apartments

Property ID: 25345027

PURCHASE PRICE: 649.000 EUR -+ LIVING SPACE: ca. 368,64 m2 ¢ ROOMS: 11 « LAND AREA: 2.164 m?
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Property ID: 25345027 - 94167 Tettenweis

At aglance
25345027 649.000 EUR
ca. 368,64 m? Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
Gabled roof MwSt.) des
11 beurkundeten
5 Kaufpreises
4 2018
1973 Well-maintained
6 x Garage
Solid
ca. 781 m2

Terrace, Guest WC,
Fireplace, Garden /
shared use, Built-in
kitchen, Balcony
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Energy Data

Central heating Ener gy demand
Gas certificate
17.01.2035 204.80 kWh/m2a
Gas G

1973
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A first impression

Multi-family house with great potential. Currently, the building contains four apartments. It
was formerly thevillage bakery. Therefore, there arevarious possibilities for further
development of the former commercial space, either for commer cial use again or for
additional apartments. Apartment No. 1 on the ground floor (83.16 m?) iscurrently rented as
avacation apartment. Apartment No. 2 on the ground floor (69.75 m?) isrented within the
family for €325 per month. Apartment No. 3 on thefirst floor (133.80 m?) is owner-occupied
and will be vacant after the sale. Apartment No. 4 on thefirst floor (81.94 m?) is owner -
occupied and will be vacant after the sale. The old bakery space on the ground floor (192.97
m2) could continueto be used commercially or, for example, converted into two apartments.
The attic, accessible by a standard stair case, has a floor area of 253.02 m2. Another
apartment could be created here. The property includes a lar ge gar age of approximately 120
m2, which also houses the old bakery's emergency generator, still in use. Thisgarage hasan
upper floor and an attic, offering further development potential. A further garage building
of approximately 95 m2isalso present, but it isin dire need of renovation; demolition and
replacement might be mor e practical. Numer ous renovations have been carried out on the
property in recent years: 1992/1993 New double-glazed wooden windows on the ground
floor; 2010/2012 New triple-glazed PV C windows on the upper floor and in the storage area;
2012 New flooring on the upper floor; 2016 New heating system; 2018 New electrical wiring
on the ground floor and in apartment 3; New water pipesin the ground floor apartment; 2
new kitchens; 2 new bathrooms on the ground floor; new flooring on the ground floor; new
doorson the ground floor; new electrical panel. The property would beideal for someone
requiring both commercial use and residential space. Or a property developer/tradesper son,
or someone with skilled craftsmanship, who could create additional apartmentsthrough
conversion and expansion, which could then be rented out or potentially sold as
condominiums. If you need space or areinterested in expansion, then thishouseisideal for
you.
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Details of amenities

- GroRRes Grundstick

- 4 Wohnungen

- Ausbaupotenzial fur weitere Wohnungen oder fiir Gewer beflache
- 2 Nebengebaude, davon eins mit OG und DG

- Zentrale Lage
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All about the location

DieImmobilie befindet sich in der idyllischen Gemeinde Tettenweis, im nieder bayerischen
Landkreis Passau. Eingebettet in die sanfte Higellandschaft des Rottals, bietet Tettenweis
eine ruhige und natur nahe Wohnlage mit hohem Erholungswert. Die Umgebung ist gepr &gt
von weitlaufigen Wiesen, Feldern und Waldern —ideal fur Naturliebhaber, Spazier ganger
und Radfahrer.

Trotz der ruhigen Lage profitieren Bewohner von einer guten Infrastruktur: Im Ort selbst
befinden sich ein Kinder garten sowie eine Grundschule. Weiter fiihrende Schulen, groRRere
Einkaufsmoglichkeiten und medizinische Ver sorgungseinrichtungen sind in der
nahegelegenen Stadt Pocking (ca. 10 Autominuten) oder in der Kurstadt Bad Griesbach
schnell erreichbar.

Die Anbindung an den Uberregionalen Verkehr ist durch die Nahe zur A3 (Passau —
Regensburg) sowie zur B12 gegeben. Die Dreifllissestadt Passau erreicht man in ca. 25
Minuten mit dem Auto. Der Bahnhof in Pocking bietet zusatzlich gute Zugverbindungen in
Richtung M iinchen und Passau.

Die Nahe zu den beliebten Thermen in Bad Griesbach, Bad Flissing und Bad Birnbach
macht Tettenweis auch flr Erholungssuchende und Senioren besonders attraktiv. Ebenso
bietet die Region zahlreiche Freizeitmdglichkeiten wie Golfplétze, Reitmdglichkeiten und
kulturelle Veranstaltungen.
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Other information

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 17.1.2035.

Endenergiebedarf betragt 204.80 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1973.
Die Energieeffizienzklasseist G.

PROVISIONSHINWEIS:

Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der Dienstleistung der Firma von Pall
Immobilien GmbH, wird ein M aklervertrag geschlossen. Sofern esdurch die Tatigkeit der
FirmaVON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem wirksamen Hauptvertrag mit der
Eigentimer seite kommt, hat der Interessent bei Abschluss

- einesMIETVERTRAGS keine Provision/M akler courtage an die von Poll Immobilien
GmbH zu zahlen.

- einesKAUFVERTRAGS die ortstibliche Provision/M akler courtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

GELDWASCHE:

AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach 881, 2 Abs. 1
Nr. 10, 4 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, vor Begrindung einer
Geschaftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und zu Gber prtfen.
Hierzu ist eserforderlich, dasswir dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten —
beispielsweise mittels einer Kopie. Das Geldwaschegesetz (GwG) sieht vor, dassder Makler
die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss.

HAFTUNG:

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen, Unterlagen,
Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder
Vollstandigkeit der Angaben tGbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren
Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin
zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,
Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immaobilie, soist esfir Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser




bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

Mathias Zank

Heiliggeistgasse 1, 94032 Passau
Tel.: +49851-21189230
E-Mail: passau@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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