Glashutten - GH-SCHLOSSBORN

Solide Basis, viele M Oglichkeiten: Haus in gefragter
L age von Schlof3born

Property ID: 26003005

PURCHASE PRICE: 479.000 EUR -+ LIVING SPACE: ca. 101,45 m2 « ROOMS: 4 + LAND AREA: 660 m?
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At aglance

26003005

ca. 101,45 mz
Gabled roof
4

2

2

1974

2 x Outdoor parking
space, 2 x Garage

479.000 EUR

Single-family house/
Detached house

Buyers Commission
3,57 % (incl. VAT)

Solid

ca. 89 m?

Terrace, Guest WC,
Garden / shared use




Property ID: 26003005 - 61479 Glashutten - GH-SCHLOSSBORN

Energy Data

Central heating Energy demand
i certificate
Qil
19.01.2036 251.00 kWh/m2a
Oil H
1974
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Eigentimern bieten wir eine Kontaktieren Sie uns fir
kostenfreie und unverbindliche eine persénliche Beratung:

Marktpreiseinschatzung lhrer T:06174 - 2557 0
Immobilie an.

www.von-poll.com

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Gber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T:06174 - 25 57 0

www.von-poll.com
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A first impression

In bester Wohnlage von Glashitten-Schlof3born befindet sich diesesim Jahr 1974 massiv
erbaute Einfamilienhausim Bungalowstil auf einem sehr schénen grofRen Grundstiick in
unver baubarer Feldrandlage.

Im Erdgeschol finden Sie ein grof3es Wohn-ERzimmer mit Zugang zum Wintergarten und
in den Garten, sowie K iche und Bad und zwei weiteren Zimmern.

Das K ellergeschol? verfligt aul3erdem Uber einen gerdumigen Hobbyraum, zwei weitere
Zimmer und ein Bad.

Hervorzuheben sind der gute Grundzustand sowie der herrliche Garten.
Zwei Garagen sowie zwei davorliegende Stellplatze runden diese inter essante Immobilie ab.
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Details of amenities

- Sehr schones Grundstiick am Feldrand,
- Einfamilienhaus mit viel Potential,

- Zwei Garagen, zwei Stellplatze,

- Uberdachte Terrasse mit Wintergarten
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All about the location

Die Immobilie befindet sich in dem bevor zugten Wohngebiet von Schlof3born, in bester und
absolut ruhiger Wohnlage, direkt gegentiber dem Wald mit Wander - und Joggingwegen.
Unweit gelegen sind die Tennisplatze, in wenigen Gehminuten und ganz rasch gelangt man
mit dem Auto zum beheizten Freibad, welches voriges Jahr aufwandig erneuert und

moder nisiert wurde.

Einkaufsmdglichkeiten sind zu gentige vor handen.

Nur etwa 8 km sind es nach Kdnigstein. In wenigen Autominuten erreicht man die S-
Bahnstation Eppstein (Park-&-Ride), gelangt in etwa 20 Minuten in die Landes-hauptstadt
Wiesbaden, ist somit auch schnell am Rhein und im Rheingau, natiirlich ebenfallsin
Frankfurt und am Rhein-M ain-Flughafen.

Der Taunusmit all seiner Vielfalt liegt hier vor der Haustire.
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Other information

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

Severin LukasKlier

Georg-Pingler-Strafie 1, 61462 K 6nigstein
Tel.: +496174-25570
E-Mail: koenigstein@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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