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Koénigstein im Taunus / Falkenstein - Falkenstein

Plenty of living space —a modern house with
highlightsfor the whole family

Property ID: 25003024

VON POLL
e

PURCHASE PRICE: 1.295.000 EUR ¢ LIVING SPACE: ca. 282,12 m2 ¢ ROOMS: 6 * LAND AREA: 486 m?
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Property ID: 25003024 - 61462 Konigstein im Taunus / Falkenstein - Falkenstein

At aglance
25003024 1.295.000 EUR
ca. 282,12 mz? Single-family house/
Gabled roof Detached house
6 Buyers Commission
3,57 % (incl. VAT)
4 2020
3
1977 M oder nised
1 x Outdoor parking
space, 1 x Garage ca. 50 mz

Terrace, Guest WC,
Fireplace, Garden/
shared use, Balcony
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Energy Data

Underfloor heating Ene_rgy consumption
Gas certificate
03.08.2035 82.72 kWh/m2a
Gas C

1977
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Eigentimern bieten wir eine Kontaktieren Sie uns fir
kostenfreie und unverbindliche eine persénliche Beratung:

Marktpreiseinschatzung lhrer T:06174 - 2557 0
Immobilie an.

www.von-poll.com

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Gber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T:06174 - 25 57 0

www.von-poll.com
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Erstklassig & innovativ — Erkennen Sie Immobilienprofis auf einen Blick
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A first impression

Spacious living — Detached house with a separate apartment in a prime location in
Konigstein-Falkenstein. This detached house combines a high level of living comfort with
well-designed ar chitectur e, moder n finishes, and the tranquility of a natural setting. L ocated
in one of Konigstein's most sought-after districts—theidyllic Falkenstein —the property
offersalmost complete privacy on a beautifully landscaped plot of approximately 486 m2.
Room for the whole family — on three floor swith many possibilities. The house was built
around 1977 using solid construction methods and extended in 2019 with a high-quality
upper floor. With an impressive living area of approximately 282 m2 spread over three
floors, the property offers spaciousretreatsfor all stages of life —from everyday family lifeto
multi-generational living. The air-conditioned ground floor features an open-plan living and
dining area flooded with natural light through floor-to-ceiling windows. The moder n fitted
kitchen with its central island invites you to enjoy convivial evenings, while the wood-
burning stove creates a cozy atmosphere. The adjoining terraces offer sunny outdoor spaces
with excellent recreational value. The private master suite on the upper floor isclearly
separated from the children's area and features a dressing room, bedroom, and a stylish
master bathroom equipped with a double vanity, shower, bathtub, bidet, and atmospheric
lighting. The nearly new upper floor, with underfloor heating and air conditioningin the
bedrooms, offers exceptional living comfort. Another plus: the usable attic with spectacular
panoramic views. A house with many facets — also conceivable as a multi-generational
solution. The garden level not only offersample stor age space but, with a separate living
room with gar den access, a bedroom, a bathroom, and a room with kitchen connections, can
also beideally used as a self-contained apartment — perfect for guests, au pairs, or for rental
purposes. |n 2008, the entire house was excavated and fitted with a water proof drainage
system. A large single garage with a wallbox, an additional outdoor parking space, and
moder n home technology including a photovoltaic system complete the offering. In
conclusion: A versatile house in a sought-after location that appealsto both families and
discer ning couples—with plenty of space, a well-thought-out layout, high-quality features,
and the possibility of flexible use. Forests, nature, and recreational opportunitiesareright on
your door step — yet you ar e also ideally connected to the Rhine-Main region.
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Details of amenities

*Solide Mikrolagein Konigstein / Falkenstein
*Attraktiv angelegtes Grundstiick —fast uneinsehbar

eFuflaufige Erreichbarkeit zum Wald und diver sen Freizeitaktivitaten
*Massive Bauweise EG / UG

*Grof3ziigige Raumaufteilung, viel Platz

*Aulenstellplatz am Haus

*Garage mit Zugang zum Garten

*Holzfenster und Kunststofffenster mit Rollladen

*Gemiitliche AuRRenbereiche/ Terrassen

*Offene Einbaukiiche mit K ochinsel

*GroR3zigiger Wohn- und Essbereich, getffnet und lichtdur chflutet
eHochwertige Béden

*Kaminofen im Wohnbereich

*Obergeschoss mit einem Kinderziimmer und Kinderbad

*Elternbereich separiert mit Ankleide, Schlafzimmer und Masterbad (mit Dusche, grofRer
Badewanne, Doppelwaschtisch, WC, Bidet und abgehéngten Decken mit integriertem

Ambientelicht)

*Obergeschossist neuwertig und im tadellosen Zustand

*Fullbodenheizung im Ober geschoss

*PV-Anlage auf dem Dach

*Klimaanlage in den Schlafzimmern im OG, sowieim EG

+2008 wur de das Haus komplett ausgegraben und mit einer Drainage ver sehen

eUnter geschoss kdnnte man separieren und als Einliegerwohnung nutzen (Beispielsweise

Fremdver mietung, Au-Pair oder Gastebereich)

eUntergeschoss verfligt Uber grof3es Wohnzimmer mit Zugang in den Garten, Schlafzimmer,

einem Badezimmer und einem Raum mit Anschlissen fur die Kiiche
*Viele Bodentiefe Fenster sorgen im Haus fir tolle Lichtverhaltnisse
*Dachboden ist gut nutzbar und konnte bei Bedarf noch ausgebaut wer den
*VVom Dachboden hat man einen fabelhaften Fernblick

*Geschossdecke und Auf3enfassade DG sind gedammt
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All about the location

Dank seiner herrlich landschaftlichen und naturverbundenen L age zéhlt Kénigstein zu den
besten Wohnstandorten des Rhein-M ain-Gebietes — 20km nor dwestlich von Frankfurt
(Fahrtzeit ca. 30 Minuten) im Taunus gelegen. Die K 6nigsteiner Burg gehort zu den
imposantesten Burgruinen Deutschlands, die historische Altstadt mit ihren Geschéften und
Gaststatten 1adt zum Einkaufen und Verweilen ein. Konigstein ist ein heilklimatischer
Luftkurort mit zahlreichen Erholungs—und Freizeitmdglichkeiten; neben dem Kur—und
Heilbad werden diverse Therapie- und Sportmdéglichkeiten angeboten. Mit einer
Grundschule sowie drei Gymnasien und zwei Privatschulen genief3t Konigstein den Ruf als
Schulstadt. Zahlreiche Villenviertel mit namhafter Prominenz machen den Kurort auch
Uber den Taunus hinaus bekannt. In den letzten Jahrzehnten zogen viele wohlhabende
Stadter ausder hektischen Bankenmetropole Frankfurt in diese malerische
Taunusgemeinde. Zu Konigstein gehoren die Stadtteile Falkenstein unterhalb des Altkénigs
und der Falkensteiner Burgruine, dasim Woogtal gelegene Schneidhain und Mammolshain
mit traumhaftem Blick Giber Frankfurt.
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Other information

Esliegt ein Energiever brauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 3.8.2035.

Endenergieverbrauch betragt 82.72 kwh/(m#*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1977.
Die Energieeffizienzklasseist C.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

Severin LukasKlier

Georg-Pingler-Strafie 1, 61462 K 6nigstein
Tel.: +496174-25570
E-Mail: koenigstein@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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