Koénigstein - Falkenstein

SECRET SALE: Reprasentative Villa mit
Panoramaausblick und exklusvem Wohnambiente

Property ID: 26003014F

IN THE BEST LOCATIONS FOR YOU V?EEEIS’T?TIEL -

www.von-poll.com

PURCHASE PRICE: 3.085.000 EUR * LIVING SPACE: ca. 360 m2 « ROOMS: 12 + LAND AREA: 1.100 m?2
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At aglance

26003014F
ca. 360 m2
12
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2015

5 x Outdoor parking
space, 2 x Garage

3.085.000 EUR
Villa

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2016

Like new
Solid

ca. 150 m2

Terrace, Garden /
shared use, Balcony




Property ID: 26003014F - 61462 Konigstein - Falkenstein

Energy Data

Underfloor heating Ene_rgy consumption
Gas certificate
24.03.2036 70.88 kWh/m2a
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Eigentimern bieten wir eine Kontaktieren Sie uns fir
kostenfreie und unverbindliche eine persénliche Beratung:

Marktpreiseinschatzung lhrer T:06174 - 2557 0

Immobilie an.

www.von-poll.com

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Gber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T:06174 - 25 57 0

www.von-poll.com
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A first impression

In einer ruhigen und gefragten Wohnlageim Taunus prasentiert sich dieseim Jahr 2015
errichtete Landhausvilla als stilvolles Zuhause fiir Menschen, die Wert auf Grof3zligigkeit,
Privatsphére und ein gehobenes Wohnambiente legen. Die Immobilie ver bindet eine
klassische, zeitlose Ar chitektur sprache mit moder ner Ausstattung und schafft dadurch ein
Wohngefihl, das gleicher mal3en reprasentativ wie behaglich wirkt.

Auf einem ca. 1.100 m2 grofRen Grundstlick er6ffnet sich ein aufl3er gewohnlich har monisches
Gesamtbild aus Haus, Garten und Aussicht. Die Aul3enbereiche sind grof3ziigig angelegt und
bieten viel Raum flr Erholung, Familie und gesellige Stunden im Freien. Durch die erhthte
Lage und die grine Umgebung entsteht eine angenehme Distanz zum Alltag, ohne auf die
N&he zu Einkaufsmaglichkeiten, Schulen, Kindergarten und die Anbindung in Richtung
Frankfurt verzichten zu mussen.

Mit einer Wohnflache von ca. 360 m? bietet die Villa ein durchdachtes Raumkonzept fur
unterschiedlichste L ebensmodelle. Ob Familie, Arbeiten von zu Hause, Gastezimmer oder
private Rlckzugsber eiche — die Aufteilung ermdglicht ein hohes M a3 an Flexibilitat und
K omfort. GroRziigige Fenster flachen, helle Raume und flieRende Uber géange zwischen den
einzelnen Wohnbereichen préagen das besondere Ambiente dieser Immobilie.

Das Erdgeschoss bildet den Mittelpunkt des Hauses. Hier empfangt ein weitlaufiger Wohn-
und Essber eich mit angenehmer Raumwirkung, viel Tageslicht und direktem Bezug zum
AulRenbereich. Die offen gestaltete K liche fiigt sich elegant in das Wohnkonzept ein und
Uber zeugt durch hochwertige M aterialien, moder ne Technik und eine grof3zligige
Arbeitsflache. Sie eignet sich sowohl fir den Alltag mit der Familieals auch fir Abende mit
Gasten.

Erganzt wird diese Ebene durch weiter e praktische und wohnliche Bereiche, die den
Komfort des Hauses unterstreichen. Ein separater Hauswirtschaftsbereich, zusatzliche
Abstellflachen sowie ein gemutlicher Rickzugsraum schaffen eine gelungene Verbindung
aus repr asentativem Wohnen und funktionaler Alltagstauglichkeit.

Die oberen Etagen sind als private Wohnebenen konzipiert. Mehrere helle Zimmer bieten
ideale Voraussetzungen fur Kinder, Gaste, Arbeiten oder Hobbys. Die Raume wirken offen,
freundlich und zugleich angenehm ruhig. Je nach personlichem Bedarf lassen sich die

einzelnen Bereiche flexibel nutzen und individuell gestalten.

Der Masterbereich Gberzeugt durch seine grof3ziigige Anmutung und seinen privaten




Charakter. Ein geraumiges Schlafziimmer, erganzende Ankleideber eiche sowie ein
hochwertig ausgestattetes Badezimmer schaffen einen Riickzugsort, der Ruhe und Komfort
miteinander verbindet. Von den oberen Ebenen genief3t man einen eindrucksvollen Blick
Uber die Umgebung, der dem Haus eine zusatzliche besonder e Qualitéat verleiht.

Auch die Ausstattung der Immobilie entspricht einem gehobenen Anspruch. Hochwertige
Bodenbelége, moder ne Haustechnik, angenehme Deckenhohen, FuRbodenheizung sowie eine
klare und stilvolle M aterialauswahl sorgen fur ein zeitgemafes Wohngefihl. Die technische
Infrastruktur ist auf modernes L eben ausgelegt und bietet sowohl im Alltag alsauch im
Hinblick auf Sicherheit und Komfort Uiber zeugende Vor aussetzungen.

Der AuRRenbereich rundet das Gesamtbild dieser Landhausvilla stimmig ab. Neben einer
grof3ziigigen Gartenflache stehen eine Doppelgar age sowie weiter e Stellplatzmdoglichkeiten
zur Verfigung. Die AulRenanlage bietet ausreichend Platz fir Erholung, Spiel,
reprdsentatives Ankommen und entspannte Stunden im Gr tinen.

Die L age verbindet natur nahes Wohnen mit der Nahe zur Rhein-Main-Region. Spazierwege,
Walder und diereizvolle Taunuslandschaft befinden sich in komfortabler Reichweite,
wahrend Konigstein, Kronberg, Oberursel und Frankfurt gut erreichbar bleiben. Dadurch
eignet sich dielmmobilieideal fir Kaufer, die Ruhe, Diskretion und ein gehobenes
Wohnumfeld suchen, ohne auf eine gute Infrastruktur verzichten zu wollen.
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All about the location

Dank seiner herrlich landschaftlichen und naturverbundenen L age zéhlt Kénigstein zu den
besten Wohnstandorten des Rhein-M ain-Gebietes — 20km nor dwestlich von Frankfurt
(Fahrtzeit ca. 30 Minuten) im Taunus gelegen. Die K 6nigsteiner Burg gehort zu den
imposantesten Burgruinen Deutschlands, die historische Altstadt mit ihren Geschéften und
Gaststatten 1adt zum Einkaufen und Verweilen ein. Konigstein ist ein heilklimatischer
Luftkurort mit zahlreichen Erholungs—und Freizeitmdglichkeiten; neben dem Kur—und
Heilbad werden diverse Therapie- und Sportmdéglichkeiten angeboten. Mit einer
Grundschule sowie drei Gymnasien und zwei Privatschulen genief3t Konigstein den Ruf als
Schulstadt. Zahlreiche Villenviertel mit namhafter Prominenz machen den Kurort auch
Uber den Taunus hinaus bekannt. In den letzten Jahrzehnten zogen viele wohlhabende
Stadter ausder hektischen Bankenmetropole Frankfurt in diese malerische
Taunusgemeinde. Zu Konigstein gehoren die Stadtteile Falkenstein unterhalb des Altkénigs
und der Falkensteiner Burgruine, dasim Woogtal gelegene Schneidhain und Mammolshain
mit traumhaftem Blick Giber Frankfurt.
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Other information

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

Severin LukasKlier

Georg-Pingler-Strafie 1, 61462 K 6nigstein
Tel.: +496174-25570
E-Mail: koenigstein@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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