Koénigstein im Taunus / Falkenstein - Falkenstein

Sonnendur chflutetes Haus mit eingewachsenem
Grundstlck in bester Lage

Property ID: 26003020

‘ VON POLL

PURCHASE PRICE: 1.295.000 EUR ¢ LIVING SPACE: ca. 200,46 m2 ¢ ROOMS: 6 * LAND AREA: 682 m?
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At aglance

26003020 1.295.000 EUR

ca. 200,46 m? Single-family house/

Gabled roof Detached house

6 Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.

5 MwSt.) des

2 beurkundeten
Kaufpreises

1978 1998

2 x Outdoor parking

space, 2 x Garage Solid
ca. 100 m2

Terrace, Guest WC,
Fireplace, Garden /
shared use, Built-in
kitchen, Balcony
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Energy Data

Central heating Ene_rgy consumption
Gas certificate
05.05.2035 146.29 kWh/mz2a
Gas E

1978
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘ VO FRLL .
N | £ .

Eigentimern bieten wir eine Kontaktieren Sie uns fir
kostenfreie und unverbindliche eine persénliche Beratung:

Marktpreiseinschatzung lhrer T:06174 - 2557 0
Immobilie an.

www.von-poll.com
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Floor plans
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A first impression

In einer sehr begehrten Mikrolage von Konigstein-Falkenstein prasentiert sich dieses
freistehende Einfamilienhaus als echtes Zuhause fiir Menschen, die Ruhe, Privatsphére und
ein familienfreundliches Wohnumfeld zu schatzen wissen. Das attraktiv angelegte
Grundstiick in ruhiger, dritter Reihe schafft bereits beim Ankommen ein angenehm
diskretes Wohngefuihl — geschitzt, zur tickgezogen und dennoch hervorragend angebunden.

Das Haus Uiber zeugt durch eine gro3zligige Raumaufteilung, viel Tageslicht und eine
besonder e Wohnatmosphér e. Grof3e Fenster flachen, ein weitlaufiger Wohn- und Essbereich
sowie der Kamin verleihen dem Erdgeschoss einen einladenden Mittelpunkt fir Familie,
Gaste und gemeinsame Abende. Von hier aus 6ffnet sich der Blick auf die ca. 42 m2 grof3e
Terrasse und in den uneinsehbaren, eingezaunten Garten —ein wunderbarer Ort zum
Entspannen, Spielen und Genief3en.

Mit einer Wohnfl&che von ca. 200 m?, finf moglichen Schlafzimmern und einem
zeitgemafen Grundriss bietet die Immobilie ideale Voraussetzungen fir Familien mit
Platzbedarf. Besonder s angenehm ist die klare Aufteilung: Im Ober geschoss befinden sich
drei schone Kinderzimmer mit eigenem Kinderbad, wahrend der Elternbereich mit
Masterbad einen privaten Riickzugsort schafft. Erganzt wird das Raumangebot durch ein
teilweise wohnlich ausgebautes Unter geschoss das zusétzliche Nutzungsmaglichkeiten

er offnet.

Auch die Ausstattung unter streicht den wertigen Charakter des Hauses: hochwertige
Parkettboden, Solnhofener Natursteinplatten, eine Einbaukliche mit Elektroger aten, diver se
Einbauschranke sowie ein grof3ziigiger Eingangsbereich sorgen fir Komfort und
Alltagstauglichkeit. Ein modernes Bad mit extragrof3en Feinsteinfliesen und bodentiefer
Dusche und Badewanne sowie eine moder ne Buder us-Gasheizung aus ca. 2000 runden das
Angebot zusatzlich ab.

Ein weiteresHighlight ist die hervorragende Parksituation mit grof3er Doppelgarage und
zwel zusatzlichen AulBenstellplétzen direkt am Haus. Gleichzeitig befindet sich die Natur
praktisch vor der Tur: Wald- und Wanderwege in Richtung Feldber g sind ful3laufig
erreichbar und machen die L age besonder s attraktiv fur alle, die naturnah wohnen méchten,
ohne auf die Vorziige K 6nigsteins ver zichten zu missen. Auf3erdem haben Sie von einigen
Zimmern sogar einen Frankfurter Skylineblick.

Dieses Hausist mehr alsnur eine lmmobilie—esist ein Ort mit Charakter, Ruheund
Entwicklungspotenzial. Ein ideales Zuhause fiir Familien, die grof3ztigiges Wohnen, eine




exklusive Lage und ein geschiitztes Umfeld miteinander verbinden mdchten.
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Details of amenities

*Eine der exklusivsten Mikrolagen in Konigstein / Falkenstein
*Attraktiv angelegtes Grundstiick in 3. Reihe

eFullaufig ist der Wald und Wanderweg zum Feldberg zu erreichen
*Der Garten ist eingezdunt, uneinsehbar und absolut diskret

*Massive Bauweise

*GroR3zligige Raumaufteilung, viel Platz mit 5 moglichen Schlafziimmern
«Zeitgemaler Grundriss (Ideal fir die Familie mit +2 Kindern)

*Grol3e Doppelgarage

*2 AulRenstellplatze am Haus

*Holzfenster, zweifach verglast

*Einbaukliche mit Einbauschrénken und Elektrogeraten (u.a. von Miele)
*Hochwertige Parkettbdden

*Solenhofer Platten im Haus

eKamin

*Geraumiges Wohn-und Esszimmer mit bodentiefen Fenstern
*GroR3zligige AulRenterrasse mit ca. 42gm und mit Blick in den Garten
*Obergeschoss mit 3 schonen Kinderzimmern und eigenem Kinderbad

*Elternbereich mit Einbauschranken im Schlafzimmer und M asterbad mit bodentiefer

Dusche, 2 Waschtischen und Badewanne

*Master bad mit extragrof3en Feinsteinfliesen und bodentiefen Dusche von ca. 2007

*Der Eingangsbereich vom Haus verfiigt tber eine grof3e Diele

*Gaste-WC vorhanden

*Viele bodentiefe Fenster und Tiren im Haus sorgen fir jede Menge Helligkeit
*Diverse Einbauschrénke

*Gasheizung aus ca. 2000
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All about the location

Dank seiner herrlich landschaftlichen und naturverbundenen L age zéhlt Kénigstein zu den
besten Wohnstandorten des Rhein-M ain-Gebietes — 20km nor dwestlich von Frankfurt
(Fahrtzeit ca. 30 Minuten) im Taunus gelegen. Die K 6nigsteiner Burg gehort zu den
imposantesten Burgruinen Deutschlands, die historische Altstadt mit ihren Geschéften und
Gaststatten 1adt zum Einkaufen und Verweilen ein. Konigstein ist ein heilklimatischer
Luftkurort mit zahlreichen Erholungs—und Freizeitmdglichkeiten; neben dem Kur—und
Heilbad werden diverse Therapie- und Sportmdéglichkeiten angeboten. Mit einer
Grundschule sowie drei Gymnasien und zwei Privatschulen genief3t Konigstein den Ruf als
Schulstadt. Zahlreiche Villenviertel mit namhafter Prominenz machen den Kurort auch
Uber den Taunus hinaus bekannt. In den letzten Jahrzehnten zogen viele wohlhabende
Stadter ausder hektischen Bankenmetropole Frankfurt in diese malerische
Taunusgemeinde. Zu Konigstein gehoren die Stadtteile Falkenstein unterhalb des Altkénigs
und der Falkensteiner Burgruine, dasim Woogtal gelegene Schneidhain und Mammolshain
mit traumhaftem Blick Giber Frankfurt.
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Other information

Gebaudeener giegesetz (GEG 2020):

Gem. § 48 GEG sowie § 80, Abs. 4 GEG weisen wir Siedarauf hin, dassfiir den Kaufer der
Immobilie eine Pflicht zur kostenlosen Ener gieberatung besteht. Gemal? den Vorgaben des
Gebaudeener giegesetzes (GEG) kann fur den Kaufer eine gesetzliche Ver pflichtung zur
Umsetzung bestimmter ener getischer M af3nahmen bestehen. Zudem besteht nach dem Kauf
eine Pflicht zur kostenlosen Energieberatung gemar § 80 Abs. 4

GEG.GELDWASCHE: AlsImmobilienmakler unternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet,
bel der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die | dentitét des Vertragspartners
festzustellen und zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes I nteresse an der Durchfiihrung
desImmobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4
GwG dierelevanten Daten I hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche

Per son handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen
wir eine Kopie des Handelsregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

Severin LukasKlier

Georg-Pingler-Strafie 1, 61462 K 6nigstein
Tel.: +496174-25570
E-Mail: koenigstein@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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