Konigstein

Top-saniertes Designer-Loft mit beeindruckendem
Weitblick

Property ID: 25003037
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PURCHASE PRICE: 1.450.000 EUR -« LIVING SPACE: ca. 215 m2 « ROOMS: 5
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Property ID: 25003037 - 61462 Kdnigstein

At a glance
25003037 1.450.000 EUR
ca. 215 m2 Kauferprovision
5 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
3 beurkundeten
2 Kaufpreises
1976 Renovated
1 x Garage, 15000 .
EUR (Sale) Solid
ca. 9 m?

Terrace, Guest WC,
Fireplace, Garden /
shared use, Balcony
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Energy Data

Gas Energy demand
15.09.2029 certificate

83.49 kWh/m?2a
Gas

C

1976
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Eigentimern bieten wir eine Kontaktieren Sie uns fir
kostenfreie und unverbindliche eine persénliche Beratung:

Marktpreiseinschatzung lhrer T:06174 - 2557 0
Immobilie an.

www.von-poll.com

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .
> 2 s :

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Gber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T: 06174 - 25 57 0

www.von-poll.com
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Erstklassig & innovativ — Erkennen Sie Immobilienprofis auf einen Blick
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A first impression

Willkommen in einer Wohnwelt, die Luxus, Stil und Grof3zlgigkeit auf einzigartige Weise
vereint. Diese au3ergewohnliche 5-Zimmer-Loft-Wohnung befindet sich in einer kleinen,
sehr privaten Wohnanlage mit lediglich drei Einheiten — ein seltenes Angebot flir
Menschen, die Wert auf Exklusivitat, Ruhe und gehobenes Wohnen legen.

Diese exklusive Immobilie wurde von einer erfahrenen Innenarchitektin mit hochstem
Anspruch an Design, Funktionalitat und Wohnkomfort neugestaltet. Ihre Arbeit wurde
bereits in der Fachwelt gewirdigt — eine andere von ihr umgesetzte Immobilie erschien in
der renommierten Zeitschrift Schoner Wohnen. Dieses Mal3 an Professionalitat und
Stilsicherheit spiegelt sich auch in der Gestaltung dieser Wohnung wider: jedes Detail ist
harmonisch abgestimmt und schafft ein Wohnambiente, das Eleganz und moderne
Wohnkultur auf eindrucksvolle Weise vereint.

Bereits beim Betreten erdffnet sich ein beeindruckendes Gefihl von Freiheit: Ein offen
gestalteter, loftartiger Grundriss mit lichtdurchfluteten Raumen, die durch groRRzligige,
bodentiefe Fensterfronten mit eleganten Schiebettiren optimal zur Geltung kommen. Hier
verschmelzen Architektur und Natur — die unverbaubare Weitsicht von der grof3flachigen
Terrasse ist ein echtes Highlight und schafft ein Wohngefuhl weit Giber den Standard
hinaus.

Der luxuriése Innenausbau setzt sich konsequent fort: Edle Holzdielen- und XL-
Fliesenboden schaffen ein warmes, hochwertiges Ambiente, wahrend integrierte
Downlights und moderne LED-Spots fur eine perfekte Lichtstimmung sorgen. Der stilvolle
Glas und Gaskaminofen, von zwei Seiten einsehbar, bildet den eleganten Mittelpunkt des
Wohnbereichs und sorgt fur eine Atmosphére von Behaglichkeit und moderner Eleganz.

Die offene Designerkiiche von Rifra ist ein weiteres Highlight dieser Traumwohnung. Mit
hochwertigen Elektrogeréten ausgestattet, bietet sie anspruchsvollen Hobbykdchen und
Geniel3ern gleichermal3en das perfekte Umfeld.

Auch die Badezimmer prasentieren sich auf kompromisslos hohem Niveau: luxurios
ausgestattet, mit ausgewahlten Materialien und stilvollen Grohe Armaturen und WET-
Tapeten.

Abgerundet wird dieses exklusive Angebot durch einen Garagenstellplatz (zzgl. 15.000 €)
sowie einen Aufzug, der Ihnen hochsten Wohnkomfort bis vor die eigene Tir ermdglicht.




Diese Loft-Wohnung ist mehr als ein Zuhause — sie ist ein Statement.
Perfekt fiir Menschen, die das Besondere suchen und kompromisslose Qualitéat zu

schatzen wissen.

Gerne stellen wir Ihnen dieses aul3ergewdhnliche Objekt persénlich vor.
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Detalils of amenities

- Exklusive 5-Zimmer-Wohnung in kleiner Wohnanlage mit nur 3 Einheiten

- Lichtdurchflutete Raume durch groR3ziigige, bodentiefe Fensterfronten mit Schiebetiiren
- Offener, loftartiger Grundriss mit viel Raum zur individuellen Gestaltung

- Hochwertige Bodenbelege (u.a. Holz-Dielen und XL-Fliesen)

- Grol3zugige Terrasse mit unverbaubarer Weitsicht

- Hochwertige Holzdielen-/Parkettbdden fur ein elegantes Wohnambiente

- Gaskaminofen mit Blick von zwei Seiten

- Luxurios ausgestattete Badezimmer mit stilvollen Armaturen

- Separates, modernes Gaste-WC

- Moderne Beleuchtung mit integrierten Downlights / LED-Spots

- Garagenstellplatz (zzgl. 15.000 €)

- Luxuridse, offene Einbauktiche mit Elektrogeraten (mit Gaggenau Weinkuhlschrank,
Bora Abzug, Backofen/Mikrowelle und Dampfgarer)
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All about the location

Dank seiner herrlich landschaftlichen und naturverbundenen Lage z&hlt Konigstein zu
den besten Wohnstandorten des Rhein-Main-Gebietes — 20km nordwestlich von
Frankfurt (Fahrtzeit ca. 30 Minuten) im Taunus gelegen. Die Kdnigsteiner Burg gehort zu
den imposantesten Burgruinen Deutschlands, die historische Altstadt mit ihren
Geschaften und Gaststatten ladt zum Einkaufen und Verweilen ein. Kdnigstein ist ein
heilklimatischer Luftkurort mit zahlreichen Erholungs— und Freizeitmdglichkeiten; neben
dem Kur— und Heilbad werden diverse Therapie— und Sportmdglichkeiten angeboten. Mit
einer Grundschule sowie drei Gymnasien und zwei Privatschulen geniel3t Kbnigstein den
Ruf als Schulstadt. Zahlreiche Villenviertel mit namhafter Prominenz machen den Kurort
auch Uber den Taunus hinaus bekannt. In den letzten Jahrzehnten zogen viele
wohlhabende Stadter aus der hektischen Bankenmetropole Frankfurt in diese malerische
Taunusgemeinde. Zu Kdnigstein gehotren die Stadtteile Falkenstein unterhalb des
Altkonigs und der Falkensteiner Burgruine, das im Woogtal gelegene Schneidhain und
Mammolshain mit traumhaftem Blick Uber Frankfurt.
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Other information

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 15.9.2029.

Endenergiebedarf betragt 83.49 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1976.
Die Energieeffizienzklasse ist C.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Severin Lukas Klier

Georg-Pingler-Stralle 1, 61462 Konigstein
Tel.: +49 6174 - 2557 0
E-Mail: koenigstein@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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