Glashitten / SchloBRborn - GH-SCHLOSSBORN

Mediterrane Villa auf traumhaftem Grundstiick

Property ID: 26003023

‘ VON POLL

PURCHASE PRICE: 565.000 EUR + LIVING SPACE: ca. 212 m? +« ROOMS: 8 « LAND AREA: 1.206 m?
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At aglance

26003023 565.000 EUR

ca. 212 m?2 Single-family house/

Gabled roof Detached house

8 Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.

5 MwSt.) des

2 beurkundeten
Kaufpreises

1975

2 x Outdoor parking
space, 2 x Garage

In need of renovation
Solid

ca. 110 m?2

Terrace, Guest WC,
Fireplace, Garden /
shared use, Built-in
kitchen, Balcony
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Energy Data

Central heating Energy consumption
i certificate
Qil
29.03.2035 189.50 kWh/mz2a
Oil F
1975
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Erstklassig & innovativ — Erkennen Sie Immobilienprofis auf einen Blick
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Eigentimern bieten wir eine Kontaktieren Sie uns fir
kostenfreie und unverbindliche eine persénliche Beratung:

Marktpreiseinschatzung lhrer T:06174 - 2557 0
Immobilie an.

www.von-poll.com

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Gber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T:06174 - 25 57 0

www.von-poll.com




Property ID: 26003023 - 61479 Glashutten / SchloBborn - GH-SCHLOSSBORN

A first impression

Dieses grofRzligige Einfamilienhaus aus dem Jahr 1975 bietet eine Wohnflache von ca. 212 m2
auf einem beeindruckenden Grundstiick von ca. 1.206 mz2.

I nsgesamt umfasst das Haus acht Zimmer, davon funf Schlafzimmer sowie zwel
Badezimmer —ideale Voraussetzungen fur Familien oder Menschen mit flexiblem
Raumbedarf. Das Objekt befindet sich in einem sanier ungsbedtirftigen Zustand und stellt
somit eine interessante Gelegenheit fiir kreative K épfe dar, die einen echten Rohdiamant in
eineindividuelle Wohnlandschaft verwandeln mochten.Die ruhige Wohnlage im Griinen
wird durch mehrere Luftaufnahmen, die eine locker e Bebauung mit viel Natur und
grof3ziigigen Grundstiicken zeigen unterstrichen.

Die Nachbar schaft besteht Gberwiegend aus gepflegten Einfamilienhausern und lasst viel
Raum fur Privatsphare und Entfaltung innerhalb des eigenen Gartens.Schon bei der ersten
Begegnung mit dem Anwesen fallt die klassische, zeitlose Architektur mit Satteldach, weil3en
Putzfassaden und dunkel abgesetzten Holzfensterladen ins Auge.

Der weitlaufige Garten mit altem Baumbestand und gepflegtem Rasen |adt zur individuellen
Gestaltung ein und bietet Raum fir vielfaltige Aktivitaten im Freien.Im Inneren empfangt
das Haus mit einem reprasentativen Eingangsber eich und einem grof3ziigigen Treppenhaus,
gepragt von dunklen Holzelementen und einem eleganten Gelander. Die beiden Etagen sind
durch eine aufwendig gestaltete Holztr eppe miteinander verbunden.

Die Raumaufteilung ist offen und vielseitig nutzbar. Besonder s hervorzuheben sind die
grof3zugigen, hellen Wohnbereiche mit mehreren Sitzgruppen und bodentiefen Fenstern, die
viel Licht hereinlassen und einen weiten Blick ins Grune er 6ffnen.

Das Arbeitszimmer verflgt Uber dunkles, glanzendes Parkett und bietet eine ruhige
Atmosphéare fur konzentriertes Arbeiten oder kreatives Schaffen. Im Wohnber eich sor gt
eine Kombination aus Teppichboden und Parkett fur vielfaltige Gestaltungsmaoglichkeiten.
Die angrenzende Galerieim Obergeschoss mit sichtbaren Holzbalken unter streicht das
grofRziigige Raumgefiihl und er 6ffnet weiter e flexible Nutzungsmdoglichkeiten.

DieKcheist groR3ziigig gestaltet und im Landhausstil mobliert. Ein grofRer Essbereich mit
Fliesenboden im Eingangsbereich und in der Kiiche bietet ausreichend Platz flir gemeinsame
Mahlzeiten und gesellige Abende. Helle Wandfarben und grof3e Fenster schaffen eine
freundliche Atmosphére und sorgen fiir einen angenehmen Lichteinfall.Besondersreizvoll

ist der grofzigige Balkon mit Holzzaun und weitlaufigem Blick Uber das grine Umland bis




zum néachsten Ort. Hier lassen sich sonnige Stunden und erholsame Momenteim Freien
geniellen.Die Beheizung des Hauses erfolgt Gber eine Zentralheizung, installiert im Jahr
1995.

Trotz des sanierungsbedir ftigen Zustands bietet die Immobilie eine gehobene
Ausstattungsqualitat und vielféaltige M dglichkeiten, individuelle Wohnideen zu
verwirklichen.

Fazit: Dieses Haus préasentiert sich als aufRer gewthnliches Angebot fir alle, die ein Anwesen
im Griinen suchen und bereit sind, einen Rohdiamant nach ihren Vorstellungen zu gestalten.
Die Kombination aus grof3ziigigem Grundstiick, vielseitigem Grundrissund attraktiver Lage
macht eine zeitnahe Besichtigung lohnenswert.
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Details of amenities

 Grofzigiges Einfamilienhaus mit ca. 212 m2 Wohnflache

* Beeindruckendes Grundsttick mit ca. 1.206 m? Flache

» Acht Zimmer mit vielseitigen Nutzungsmaoglichkeiten

e FUnf Schlafzimmer, ideal fir Familien oder Gaste

» Zwei Badezimmer im Bestand

* Klassische Ar chitektur mit zeitlosem Satteldach

* Helle Putzfassade mit charaktervollen Holzfensterladen

* Ruhige Wohnlage mit viel Grin

» Gepflegte Einfamilienhausnachbar schaft

» Weitlaufiger Garten mit altem Baumbestand

* Grolzigige Rasenflachen zur individuellen Gestaltung

» Hohe Privatsphare durch grof3ziigige Grundstiicksstruktur
» Repréasentativer Eingangsbereich

 Grol3ztigiges Treppenhaus mit Holzelementen

» Aufwendig gear beitete Holztr eppe

» Helle Wohnber eiche mit grof3en Fensterflachen

* Bodentiefe Fenster mit Blick ins Grune

» Mehrere Sitz- und Aufenthaltsbereiche

* Arbeitszimmer mit hochwertiger Parkettoptik

* Flexible Raumaufteilung fir Wohnen, Arbeiten und Familie
» Galerieim Obergeschoss mit sichtbaren Holzbalken
 Grol3ztigige Kiche im Landhausstil

* Essbereich mit Platz fur gesellige Runden

* Fliesenboden in K liche und Eingangsbereich

» Kombination aus Parkett, Teppich und Fliesen

» GrofRer Balkon mit Holzzaun

» Waeitlaufiger Ausblick Uber das griine Umfeld

e Zentralheizung aus dem Jahr 1995

» Gehobene Grundausstattung im Bestand

* Sanierungsbedurftiger Rohdiamant mit grof3em Gestaltungspotenzial
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All about the location

Glashitten ist eine Gemeinde mit den Ortsteilen Glashiitten, Oberems und Schlof3born.
Kindergarten, Grundschule und Sportstétten sind in wenigen Minuten zu Fuld erreichbar.

Glashiitten liegt an der BundesstraRe B8. Der Ort ist im OPNV (iber Buslinien des Rhein-
Main-Verkehrsverbundes (RMV) erreichbar. Busver bindungen fihren nach Eppstein und
Konigstein. Gute Verkehrsanbindungen sind auch durch die Bahn und S-Bahn sowohl in
Konigstein, Kronberg, Eppstein und Nieder hausen gegeben.

Bad Homburgv. d. Héhe ist ca. 22 km von Glashltten entfernt.

Mit den schnell erreichbaren Autobahnanschliissen A 3und A 5 gelangt man in etwa 20
Minuten in die Landeshauptstadt Wiesbaden, ist somit auch schnell am Rhein und im
Rheingau, natdrlich ebenfallsin Frankfurt und am Rhein-M ain-Flughafen.

Glashitten ist Ziel von Tagesausfliglern aus dem ganzen Rhein-Main Gebiet. Der Taunus
mit all seiner Vielfalt liegt hier vor der Haustiire. Eine Reithe von Wander wegen er schlief3t
den Taunusrund um Glashitten fir Wanderer, Spazierganger und Fahrradfahrer. Neben
den gut markierten Wanderwegen im gesamten Bereich der Gemeinde sind Skiwanderwege
und eine L anglaufloipe vorhanden. Schlof3born verfiigt unter anderem Uber ein beheiztes
Freibad, einen Tennisclub und eine Reitschule.

Weitere Freizeitmoglichkeiten bieten eine Vielzahl von Vereinen.

Einkaufsmoglichkeiten sind im Ort vor handen.




Property ID: 26003023 - 61479 Glashutten / SchloBborn - GH-SCHLOSSBORN

Other information

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.

Gebaudeener giegesetz (GEG 2020):

Gem. 8§ 48 GEG sowie 8§ 80, Abs. 4 GEG weisen wir Siedarauf hin, dassfur den Kéufer der
Immobilie eine Pflicht zur kostenlosen Ener gieber atung besteht. Gemal? den Vorgaben des
Gebaudeener giegesetzes (GEG) kann fir den Kéaufer eine gesetzliche Verpflichtung zur
Umsetzung bestimmter energetischer MalRnahmen bestehen. Zudem besteht nach dem K auf
eine Pflicht zur kostenlosen Energieberatung gemafd 8 80 Abs. 4 GEG.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

Severin LukasKlier

Georg-Pingler-Strafie 1, 61462 K 6nigstein
Tel.: +496174-25570
E-Mail: koenigstein@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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