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Koénigstein im Taunus - Kénigstein

Spacious detached house with granny flat in a prime
location and good energy rating!

Property ID: 25003032
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PURCHASE PRICE: 990.000 EUR -+ LIVING SPACE: ca. 220,45 m2 « ROOMS: 7 * LAND AREA: 442 m?
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At aglance

25003032

ca. 220,45 mz
Gabled roof
7

5

3

1984

2 x Outdoor parking
space

990.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2025
Well-maintained
Solid

ca. 30 m?

Terrace, Guest WC,

Garden / shared use,
Built-in kitchen
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Energy Data

Central heating Ene_rgy consumption
Gas certificate
07.10.2035 56.08 kWh/m2a
Gas B

1984
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘ VON POLL .
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Eigentumern bieten wir eine Kontaktieren Sie uns fir
kostenfreie und unverbindliche eine persénliche Beratung:

Marktpreiseinschatzung lhrer T:06174 - 2557 0
Immobilie an.

www.von-poll.com
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Sie personlich Gber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T: 06174 - 25 57 0
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Erstklassig & innovativ — Erkennen Sie Immobilienprofis auf einen Blick
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A first impression

A homefilled with comfort —a family house with a separate apartment in Konigstein.
Welcome to a housethat's more than just four walls—it's a place where memories are made,
children play in the garden, summer evenings are spent on theterrace, and the family findsa
true home. This solidly built detached house, dating from 1984, offer s approximately 220
square metersof living space, combining spaciousness, high-quality construction, and an
atmospher e that immediately conveys a sense of security. The open layout isimmediately
apparent upon entering. The expansive living and dining room welcomes you with light,
warm parquet floors, and direct accessto theidyllic garden. Here, every day feelslikea
vacation — a place to celebrate, where children can play, and where parents can unwind. The
lovingly landscaped garden lendsthe property an almost fairytale-like charm, while two
terraces, equipped with electric awnings, invite you to linger. Whether enjoying your first
cup of coffeein themorning or a glass of winein the evening — here you can savor the sun,
light, and nature. The kitchen is equipped with high-quality Miele appliances and becomes a
gathering place for the whole family. Cooking, talking, laughing —the things that make
everyday lifeworth living find their place here. The bedrooms ar e also generously sized and
offer tranquil retreats. A bathroom with a window and tasteful fixtures completesthe
harmonious picture. The house's structural integrity is evident in many thoughtful details:
double-glazed wooden windows, roof insulation renewed in 2012, a moder n electrical panel,
and a brand-new heating system from 2025 ensure aworry-free start to your future here. A
real highlight isthe self-contained apartment with approximately 60 square meters. It offers
space for many possibilities: whether for adult children who enjoy their independence, for
grandpar ents seeking proximity to family, or asa rental unit that currently contributesto
the utility costs (baserent €1,030 plus utilities). It too boastsits own terrace overlooking the
greenery —aretreat that exudes a sense of security. Two outdoor parking spaces, well-
maintained parquet and tile floors, and atimeless floor plan complete this exceptional
offering. Thelocation is particularly appealing: Situated in one of Konigstein's most sought-
after micro-locations, this house combines ever ything families could wish for — peace and
quiet, nature, and at the same time, short distancesto schools, kinder gartens, shops, and
leisure activities. Here, children grow up in a nurturing environment, and adultsfind the
perfect balance between everyday life and relaxation. Thishouseisahomewith heart —a
place where you immediately feel: Thisiswhere | want to stay. With its spaciousness,
beautiful garden, ener gy-efficient features, and ver satile separate apartment, it isararefind
in Konigstein. A home for today —and for many, many yearsto come.
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Details of amenities

- 2-fach verglaste Holzfenster

- Parkett- und Fliesenbtden

- Dachisolierung ca. 2012

- Neuer Elektrokasten

- Schon angelegtes Grundstiick mit traumhafter Bepflanzung

- Zwel AulRenterrassen mit Markisen (elektrisch am Haupthaus & manuell bei der
Einliegerwohnung)

- Einliegerwohnung ca. 60 m2 (K altmiete 1.030€ zzgl. Nebenkosten)

- Zwei AulRenstellplatze

- Einbaukiche mit Miele-Ger aten

- Badezimmer mit Fenster und guter Ausstattung

- Geraumige Schlafzimmer

- Zeitloser Grundriss

- Grol3ztigiges Wohn-/Esszimmer mit direktem Zugang zum Garten

- AulRBenterrase mit elektrischer Markise

- Gartenhauschen

- Parkettbdden

- Neue Heizungsanlage aus 2025 (mit 2 Jahren Garantie und Gewahrleistung)
- TOP-Mikrolage in familienbeliebter Stadtlage von Konigstein

- Baugenehmigung fur eine Einzelgarage liegt vor
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All about the location

Dank seiner herrlich landschaftlichen und naturverbundenen L age zéhlt Kénigstein zu den
besten Wohnstandorten des Rhein-M ain-Gebietes — 20km nor dwestlich von Frankfurt
(Fahrtzeit ca. 30 Minuten) im Taunus gelegen. Die K 6nigsteiner Burg gehort zu den
imposantesten Burgruinen Deutschlands, die historische Altstadt mit ihren Geschéften und
Gaststatten 1adt zum Einkaufen und Verweilen ein. Konigstein ist ein heilklimatischer
Luftkurort mit zahlreichen Erholungs—und Freizeitmdglichkeiten; neben dem Kur—und
Heilbad werden diverse Therapie- und Sportmdéglichkeiten angeboten. Mit einer
Grundschule sowie drei Gymnasien und zwei Privatschulen genief3t Konigstein den Ruf als
Schulstadt. Zahlreiche Villenviertel mit namhafter Prominenz machen den Kurort auch
Uber den Taunus hinaus bekannt. In den letzten Jahrzehnten zogen viele wohlhabende
Stadter ausder hektischen Bankenmetropole Frankfurt in diese malerische
Taunusgemeinde. Zu Konigstein gehoren die Stadtteile Falkenstein unterhalb des Altkénigs
und der Falkensteiner Burgruine, dasim Woogtal gelegene Schneidhain und Mammolshain
mit traumhaftem Blick Giber Frankfurt.
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Other information

Esliegt ein Energiever brauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 7.10.2035.

Endenergiever brauch betréagt 56.08 kwh/(mz*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1984.
Die Energieeffizienzklasseist B.

Gebaudeener giegesetz (GEG 2020):

Gem. § 48 GEG sowie § 80, Abs. 4 GEG weisen wir Siedarauf hin, dassfur den Kéaufer der
Immobilie eine Pflicht zur kostenlosen Ener gieber atung besteht. Gemal den Vorgaben des
Gebaudeener giegesetzes (GEG) kann fur den Kaufer eine gesetzliche Ver pflichtung zur
Umsetzung bestimmter ener getischer M af3nahmen bestehen. Zudem besteht nach dem Kauf
eine Pflicht zur kostenlosen Energieberatung gemaf § 80 Abs.

4 GEG.GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet,
bel der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die | dentitét des Vertragspartners
festzustellen und zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes I nteresse an der Durchfiihrung
desImmobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4
GwG dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche

Per son handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Per son bendtigen
wir eine Kopie des Handelsr egister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrel und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer




Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

Severin LukasKlier

Georg-Pingler-Strafie 1, 61462 K 6nigstein
Tel.: +496174-25570
E-Mail: koenigstein@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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