Bochum - Weitmar

Gemutliche Eigentumswohnung mit Balkon in
attraktiver Wohnlage

Property ID: 26061008

PURCHASE PRICE: 119.000 EUR ¢ LIVING SPACE: ca. 55 m2 « ROOMS: 2.5
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At a glance

26061008 119.000 EUR

ca. 55 m? Kauferprovision

25 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Solid

1971

ca.6m?

Balcony
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Energy Data

Central heating Energy

Gas con;gmptlon
certificate

12.08.2028

183.00 kWh/m?a

Gas
1971
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MAKLER-KOMPASS
WOHNEN

Top-Makler Bochum

Hachstnote fiir
von Poll Immobilien

Vertrauen Sie einem
ausgezeichneten Immobilienmakler.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 0234 - 97 88894 0
Shop Bochum | Hattinger StraRe 44 | 44789 Bochum | bochum@von-poll.com

Leading

www.von-poll.com/bochum




Property ID: 26061008 - 44795 Bochum - Weitmar

A first impression

Das Mehrfamilienhaus mit dieser attraktiven Eigentumswohnung wurde ca. 1971in
solider Bauweise errichtet. Die Wohnung im Hochparterre ist perfekt geschnitten
und verfligt lber einen Balkon auf der Riickseite des Hauses, der zur
Nachmittagssonne ausgerichtet ist.

Man betritt zunachst die Diele, von der alle Raume erschlossen werden. Vom
Wohn-/Esszimmer gibt es einen Zugang auf den Balkon. Die Kiiche befindet sich
direkt neben dem Essbereich. Das Schlafzimmer ist sehr gut moblierbar. Das
Badezimmer ist mit einer Badewanne ausgestattet.

Zu der Wohnung gehort ein Vorratskeller.

Im Hausgeld ist der Erbpachtzins in Héhe von ca. 20,- € monatlich enthalten,
ebenso die Heizkosten und die Ublichen Nebenkosten einschl. Hausreinigung und

Winterdienst.
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Details of amenities

- Bodenbelag Uberw. Parkett, bzw. Fliesen
- Kunstofffenster mit Isolierverglasung

- Balkon auf der Slidseite
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All about the location

Das Gebaude liegt in zentraler Lage an einer DurchgangsstraBe in Weitmar, in
unmit-telbarer Nahe zum Schlosspark. Der Stadtteil bietet mit ausgedehnten
Grunflachen, aber auch mit seinem kulturellen Angebot einen sehr hohen
Wohnwert.

Entlang der Hattinger StraBe finden sich in Weitmar-Mitte eine Vielzahl von
Einzelhandelsgeschaften und Versorgungseinrichtungen des taglichen Bedarfs. Die
Bochumer Innenstadt mit ihren vielfaltigen Einkaufsmaoglichkeiten und Hattingen mit
seiner Altstadt sind sehr gut erreichbar, sowohl mit dem PKW, als auch mit
offentlichen Verkehrsmitteln. Mehrere Schulen und Kindergarten liegen in geringer,
zum Teil fuBlaufiger Entfernung.

Durch die gute Anbindung an die A448 erreichen Sie schnell die umliegenden
Stadte. Mit der StraBenbahn erreichen Sie die Bochumer Innenstadt und den

Hauptbahnhof.
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Other information

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten




bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Michael Kayka

Hattinger StraBe 44, 44789 Bochum
Tel.: +49 234 - 97 88894 0

E-Mail: bochum@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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