
Hattingen – Winz-Baak

Young, family-friendly detached house with top-of-
the-line amenities in a quiet, green residential area

 

Property ID: 25061017

 

 
PURCHASE PRICE: 899.000 EUR • LIVING SPACE: ca. 216 m2 • ROOMS: 6.5 • LAND AREA: 373 m2
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At a glance

Property ID 25061017

Living Space ca. 216 m²

Roof Type Gabled roof

Rooms 6.5

Year of construction 2009

Type of parking 1 x Garage

Purchase Price 899.000 EUR

Commission Käuferprovision
beträgt 2,975 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Construction
method

Solid

Usable Space ca. 28 m²
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Energy Data

Type of heating Underfloor heating

Energy Source Electricity

Energy certificate
valid until

29.09.2033

Power Source Geo Thermal

Energy Certificate Energy demand
certificate

Final Energy
Demand

24.00 kWh/m²a

Energy efficiency
class

A+

Year of construction
according to energy
certificate

2009
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A first impression

This family-friendly detached house was built in 2009 using solid construction methods. It

boasts above-average features and is in exceptionally well-maintained condition. On the

ground floor, leading from the entrance hall with cloakroom and guest WC, is the

generously sized living/dining area with access to a large, sunny balcony, as well as the

high-quality, fully equipped kitchen with a dining area and access to the terrace and

garden. The upper floor comprises four similarly sized rooms suitable as bedrooms,

children's rooms, or offices. The well-lit bathroom features a walk-in shower. The garden

level includes a large, versatile room with access to a partially covered terrace and the

garden, a shower room with a sauna, a room suitable as a study, a storage room, and a

utility/technical room. Storage space under the garage is accessible from the terrace. The

terraced and beautifully landscaped garden faces south. The terraces and balcony are

equipped with shading devices. An extra-long car garage and a parking space in front of

the garage complete the offer.
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Details of amenities

- Energieeffizienzklasse A+

- Fußbodenheizung mit Erdwärme-Zentralheizung

- Photovoltaikanlage mit 5,1 KWpeak, Bj. 2014

- Fußbodenbelag großformatiges Feinsteinzeug

- Kunststofffenster mit 3-fach-Isolierverglasung und mit elektrisch bedienbaren Rollläden

und Fliegengittern

- Sanitärobjekte Villeroy & Boch

- Sauna im Gartengeschoss

- Schön angelegter Garten

- Terrasse und Balkon im Erdgeschoss mit Markisen

- Terrasse im Gartengeschoss teilweise überdacht

- Überlange PKW-Garage (unterkellert) und Stellplatz am Haus

- Die hochwertig ausgestattete Küche kann übernommen werden
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All about the location

Dieses attraktive Einfamilienhaus liegt in einer ruhigen Wohnlage mit Blick auf Wald- und

Wiesenflächen in unmittelbarer Nähe eines Landschaftsschutzgebietes, des Ruhrtals und

der Ruhr im Norden Hattingens in der Nähe der Stadtgrenze zu Bochum in Winz-Baak.

Die Umgebung ist geprägt durch ausgedehnte Grünflächen einerseits und seine gute

Infrastruktur andererseits. Sämtliche Versorgungseinrichtungen des täglichen Bedarfs

finden sich im Ortskern von Hattingen oder auch in Bochum-Linden. Die Bochumer

Innenstadt mit ihren vielfältigen Einkaufsmöglichkeiten ist sehr gut erreichbar, sowohl mit

dem PKW, als auch mit öffentlichen Verkehrsmitteln. Kindergärten und eine Grundschule

liegen in fußläufiger Entfernung.

Die Immobilie hat durch die Nähe zur Wuppertaler Straße eine sehr gute Anbindung an

den überörtlichen Verkehr. In unmittelbarer Nähe liegen Haltestellen des ÖPNV.
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Other information

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gültig bis 29.9.2033.

Endenergiebedarf beträgt 24.00 kwh/(m²*a).

Wesentlicher Energieträger der Heizung ist Strom.

Das Baujahr des Objekts lt. Energieausweis ist 2009.

Die Energieeffizienzklasse ist A+.

GELDWÄSCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH

nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwäschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,

bei der Begründung einer Geschäftsbeziehung die Identität des Vertragspartners

festzustellen und zu überprüfen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der

Durchführung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir

nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten (wenn

Sie als natürliche Person handeln) – beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer

juristischen Person benötigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem

der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwäschegesetz sieht vor, dass der

Makler die Kopien bzw. Unterlagen fünf Jahre aufbewahren muss. Als unser

Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen

Objektinformationen, Unterlagen, Pläne etc. vom Verkäufer bzw. Vermieter stammen.

Eine Haftung für die Richtigkeit oder Vollständigkeit der Angaben übernehmen wir daher

nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und

Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu überprüfen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend

und vorbehaltlich Irrtümer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger

Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FÜR SIE ALS EIGENTÜMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es für Sie wichtig,

deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert

Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschätzen.

Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermöglicht es uns, Verkäufer bzw.

Vermieter und Interessenten bestmöglich zusammenzuführen.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Michael Kayka

 

Hattinger Straße 44, 44789 Bochum
Tel.: +49 234 - 97 88 894 0

E-Mail: bochum@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

 

www.von-poll.com

/en/imprint

