Wornitz

Gepflegte Doppelhaushalfte in familienfreundlicher
Nachbar schaft mit grof3em Grundstlck!

Property ID: 26208899

PURCHASE PRICE: 400.000 EUR ¢ LIVING SPACE: ca. 140 m? « ROOMS: 5 + LAND AREA: 517 m?
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Property ID: 26208899 - 91637 Wornitz

At aglance

26208899 400.000 EUR

ca. 140 m2 Semi-detached house

Gabled roof Kauferprovision

5 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

4 beurkundeten

3 Kaufpreises

1999 Well-maintained

2 x Garage Solid
ca. 60 m2

Terrace, Guest WC,
Fireplace, Built-in
kitchen, Balcony
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Energy Data

Central heating Enefgy consumption
Gas certificate
20.10.2030 88.40 kWh/m2a

Gas 1999
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Floor plans
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Property ID: 26208899 - 91637 Wornitz

A first impression

Diese gepflegte Doppelhaushélfte aus dem Baujahr 1999 préasentiert sich mit einer
Wohnflache von ca. 140 m2 und bietet auf einem Grundstiick von ca. 517 m2 zahlreiche

M dglichkeiten fur die ganze Familie. Das Haus befindet sich in zentraler Lage von Wornitz
und Uberzeugt durch eine solide, hochwertige M assivbauweise sowie dur ch zahlreiche
Ausstattungsdetails, die den Alltag komfortabel gestalten.

Dieinsgesamt funf Zimmer verteilen sich funktional auf drei Ebenen und er 6ffnen vielfaltige
Nutzungsper spektiven. Vier Schlafzimmer und drei Bader, darunter zwel Duschbader sowie
ein Hauptbadezimmer, bieten ausreichend Raum flr Familienmitglieder und Gaste.
Besonder s hervor zuheben ist das grof3e Schlafzimmer, das durch seine GroRRe viel Platz zum
Entspannen und Wohlfiihlen bietet.

Die Fassadengestaltung in dezentem Hellblau mit weil3en Fensterrahmen und das klassische
Satteldach in Rot préagen das aul3er e Erscheinungsbild und verleihen dem Objekt einen
moder nen, gepflegten Eindruck. Die grof3ziigige Doppelgar age, ausgestattet mit elektrischem
Antrieb, bietet nicht nur Komfort, sondern auch Schutz fir I hre Fahrzeuge. Das
Grundstiick ist durch einen gepflegten Vorgarten und eine eingefriedete Rasenflache
charakterisiert, die vielseitige Nutzungsmaoglichkeiten er 6ffnen.

Ein Highlight ist das grof3e, sonnige Wohnzimmer mit Zugang zur Stidterrasse. Die
bodentiefen Fenster und die freundliche Farbgestaltung bringen viel Licht in den Raum und
schaffen eine helle, einladende Atmosphére. Die Bdden im Wohnzimmer sind in einem
moder nen, pflegeleichten Fliesenbelag gehalten, was zum har monischen Gesamtbild
beitragt. Hier sorgt einer der insgesamt drei Schwedendfen fur ein angenehmes Raumklima
an kiihleren Tagen.

Die geraumige Einbaukiche, dieim Kaufpreis enthalten ist, bietet eine praktische
Raumaufteilung und eine ansprechende Ausstattung. Die K iichenfronten in hellem
Holzdekor und eine raumhohe Fensterfront verleihen auch der Kiicheviel Tagedlicht. Die
Bdden hier sind ebenfalls gefliest.

Ein heller Hobbyraum im Unter geschoss mit eigener Toilette erweitert das Raumangebot
und stellt einen vielseitig nutzbaren Bereich dar —ob als Fitnessraum, Arbeitsbereich oder
zusatzliches Spielzimmer. Der Raum wirkt grof3ziigig und hell, mit einem der drei

Schwedendfen fur zusadtzliche Behaglichkeit. Der Boden ist mit hellem Laminat ausgestattet.

Alle Schlafzimmer —darunter das grof3e Elter nschlafzimmer und mehrere Kinderziimmer —




prasentieren sich hell, freundlich und mit Laminatbdden versehen. Von den Zimmern im
Dachgeschoss aus 6ffnet sich ein weiter Blick ins Grine. Die Raume dort sind
lichtdurchflutet, verfligen teilweise Giber Dachschrégen und eine moder ne Deckengestaltung
in Holzoptik.

Das Hauptbadezimmer Uberzeugt durch solide Ausstattung und Platzangebot. Hier finden
sich ein Doppelwaschbecken, Spiegelschrank, viel Tageslicht sowie ein modern gefliester
Boden in dunklem Ton.

DieImmobilieist technisch mit einer Zentralheizung ausgestattet und ver mittelt einen
durchweg gepflegten Gesamteindruck.

Uber zeugen Sie sich selbst von der Qualitat und den zahlreichen Vor ziigen dieser
familienfreundlichen Doppelhaushélftein Wornitz. Eine per sonliche Besichtigung vor Ort
wird Ihnen helfen, alle Facetten und Extras dieses Objekts kennenzulernen. Wir freuen uns
auf lhre Anfrage!
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Details of amenities

Nachfolgend zusammengefasst einige Ausstattungshighlightsin der Aufzahlung:

- Ca. 140m2 Wohnfléache

- Ca. 517m2 Grundstticksflache

- 5Zimmer verteilt auf drei Ebenen

- Grof3es, sonniges Wohnzimmer mit Zugang auf die Stidterrasse

- Drei Bader, zwel Duschbader und ein Hauptbadezimmer

- Einbaukiicheim Kaufpreisenthalten

- Heller Hobbyraum im Unter geschoss mit Toilette

- Drei Schwedendfen

- Grol3e Doppelgar age mit elektrischem Antrieb

- GroRRes Schlafzimmer - viel Platz

- Schone Grundstuicksgroi3e

- Hochwertige M assivbauweise

- Gepflegter Gesamteindruck

Diessind nur einige der Besonder heiten dieser familienfreundlichen Doppelhaushalftein
zentraler Lage Wornitz mit vielen Extras. Uber zeugen Sie sich selbst von der Qualitét und
den Vorzligen bei einer personlichen Besichtigung vor Ort. Wir freuen unsauf Ihre Anfrage.
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All about the location

Wornitz liegt verkehrsgiinstig in der Néhe der Autobahn A7, dievon Norden nach Siden
durch Deutschland fuhrt. Die n&chstgelegene Anschlussstelle ist Wornitz, was eine schnelle
Verbindung zu umliegenden Stadten wie Ansbach (etwa 30 km entfernt) und Rothenburg ob
der Tauber (etwa 15 km entfernt) ermdglicht. Die BundesstralRe B25 verlauft ebenfallsin der
Nahe, was die Gemeinde gut an dasregionale Strallennetz anbindet.

Die Gemeinde Wor nitz befindet sich in einer landlichen und naturnahen Region. Die

L andschaft ist durch Felder, Wiesen und Walder gepragt und bietet eine ruhige,

naturver bundene Umgebung. Die Region gehdrt zum Naturpark Frankenhohe, der flr seine
higelige L andschaft bekannt ist und Wander - sowie Radwege bietet.

Rothenburg ob der Tauber: Die bekannte mittelalterliche Stadt ist etwa 15 km westlich von
Wérnitz entfernt und ein beliebtes Touristenziel.

Ansbach: DieKreisstadt Ansbach liegt etwa 30 km norddstlich und bietet zahlreiche
kulturelle und wirtschaftliche M églichkeiten.

Dinkelsbiihl: Eine weitere historische Stadt, etwa 25 km stidwestlich von Wor nitz, bekannt
far ihre gut erhaltene Altstadt.

Wornitz ist einekleinere Gemeinde mit begrenzter, aber ausreichender Infrastruktur. Es
gibt lokale Geschéfte fur den téaglichen Bedarf sowie kleinere Dienstleistungen. GroRere
Einkaufsmdglichkeiten, Schulen und medizinische Ver sorgungseinrichtungen befinden sich
in den umliegenden St&dten wie Rothenburg ob der Tauber und Ansbach.

Die Wirtschaft in Wornitz ist hauptsachlich von Landwirtschaft und kleineren
Gewer bebetrieben gepragt. Durch die gute Anbindung an die A7 gibt esauch Pendler, diein
den umliegenden gr6R3er en Stadten ar beiten.

WOrnitz profitiert von der Nahe zu touristischen Attraktionen wie Rothenburg ob der
Tauber und der Natur des Naturparks Frankenhohe. Die Umgebung ladt zu Wander ungen,
Radtouren und Erkundungen der Natur ein. In der Gemeinde selbst gibt estraditionelle
Feste und Veranstaltungen, die das kulturelle L eben préagen.

Wornitz ist einelandliche, gut angebundene Gemeindein Mittelfranken. Durch die Nahe zur
Autobahn A7 und zu bekannten Stadten wie Rothenburg ob der Tauber ist sie sowohl fur
Einwohner alsauch fur Touristen attraktiv. Die ruhige, naturnahe Umgebung sowie die gute
Verkehrsanbindung machen Wérnitz zu einem angenehmen Wohnort fir Menschen, die das
landliche L eben schétzen, aber dennoch Zugang zu stadtischer Infrastruktur wiinschen.




Property ID: 26208899 - 91637 Wornitz

Other information

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

Florian Wittmann

Neustadt 31, 91522 Ansbach
Tel.: +49981-97 224320
E-Mail: ansbach@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com



/en/imprint

