Unterschwaningen

L andleben mit Werkstatt, grofder Scheune und
grinem Raumgefthl

Property ID: 26208884
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PURCHASE PRICE: 199.000 EUR + LIVING SPACE: ca. 120 m? « ROOMS: 6 « LAND AREA: 1.785 m?2
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Property ID: 26208884 - 91743 Unterschwaningen

At aglance

26208884 199.000 EUR

ca. 120 m2 Single-family house/

Gabled roof Detached house

6 Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.

2 MwSt.) des

1820 beurkundeten
Kaufpreises
2012

Needs renovation
Solid

Fireplace, Built-in
kitchen
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Energy Data

Single-storey heating Energy demand
system certificate
Electricity 435.50 kWh/m2a
13.07.2036

H
Electric

1820
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A first impression

Dieses Einfamilienhaus aus dem Jahr 1820 bietet mit einer Wohnflache von ca. 120 m2 und
einem grof3zugigen Grundstiick von ca. 1.785 m2 vielféltige M 6glichkeiten, Wohnen und
Arbeiten in angenehmer Umgebung miteinander zu verbinden. Die Immobilie befindet sich
in einer renovierungsbedirftigen Zustand, bietet jedoch eine solide Basis und zahlreiche
Potenziale zur individuellen Gestaltung.

Bereitsbeim Betreten des Hauses fallt der gepflegte Eingangsber eich mit hellen
Wandflachen und einem Bodenbelag in warmer Fliesenoptik auf. Die Wohnraume verteilen
sich praktisch auf die vorhandenen Etagen; dabei stehen insgesamt zwei Badezimmer zur
Verfligung. Das Badezimmer im Ober geschoss wurde 2020 erneuert und prasentiert sich
modernisiert und funktional.

Der Wohn- und Essbereich ist einladend gestaltet und bietet grof3ziigige Fensterflachen, die
viel Tageslicht hereinlassen. In diesen Raumen sorgt ein Kachel- und Kaminofen fir wohlige
Warme, erganzt durch die Nachtspeicherheizung und eine I nfrarot-Heizung. Die
Ausstattung ist insgesamt als einfach zu bezeichnen, was Raum fir weitere
Wertsteigerungen lasst.

Die K liche Uberzeugt durch Einbauten in Massivholzoptik, grof3ziigige Ar beitsflachen sowie
einen Essplatz mit Blick ins Grline. Ein weiteres Ausstattungsmerkmal ist die 2012 erfolgte
Erneuerung der Fenster, was zur Energieeffizienz der Immobilie beitr agt.

Im oberen Stockwerk befindet sich ein Schlafzimmer mit vertafelten Wanden und einem
hellen, freundlichen Bodenbelag. Der ger aumige Zuschnitt des Raumes er 6ffnet flexible
Nutzungsmoglichkeiten. Die ober ste Geschossdecke ist zusatzlich mit | sofix geddmmt, wovon
die Energieeffizienz profitiert.

Sehr hervor zuheben ist das grol3ziigige Grundstiick, dasviel Flache zur Gestaltung von
Garten und Freizeitbereich bereithélt. Zur Immobilie gehort eine grol3e Scheune mit
angrenzender Werkstatt, welche ideale Bedingungen fur handwerkliche Projekte oder

L ager zwecke schafft. Die Scheune verfligt Gber viel Stauraum und breite
Zufahrtsmdglichkeiten. In der Werkstatt wurden 2012 isolierte Bodenplatten eingebaut,
welche auch beim Arbeiten an kéalteren Tagen angenehme Bedingungen schaffen. Ein
weiteres, seltenes Extraist der im Kaufpreisinbegriffene Gabelstapler.

Zur Werterhaltung und Verbesserung wurden in den letzten Jahren kontinuierlich
Mal3nahmen getroffen. So wur de 2023 eine hangseitige Drainage installiert und 2012 eine




Erneuerung der Zahler vorgenommen.

Die moder ne Badgestaltung im Ober geschoss sowie ein zweites Bad bieten Komfort fr alle
Bewohner. Die vorhandene I nfrarot-Heizung sor gt erganzend zu den weiteren
Heizmethoden fur ein angenehmes Raumklima.

Dieses Objekt richtet sich besondersan Kaufer, die ein Haus mit Geschichte,
Entwicklungspotenzial und vielseitigen AuBennutzungsmoglichkeiten suchen. Fir ndhere
Informationen und zur Vereinbarung eines Besichtigungster mins steht Ihnen unser Team
gerne zur Verflgung. Kontaktieren Sie unstelefonisch oder per E-Mail —wir freuen uns auf
Ihre Anfrage.
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Details of amenities

Nachfolgend zusammengefasst einige Ausstattungshighlightsin der Aufzahlung:

- 1785 gm2 Grundstiick

- ca. 120 gm2 Wohnflache

- grof3e Scheune mit anliegender Werkstatt

- 2012 neue Fenster

- Badezimmer im Ober geschoss aus 2020

- Infrarot Heizung

- Hangseitige Drainage 2023 installiert

- 2012 neue Z&hler

- Kachel- und Kaminofen

- ober ste Geschossdecke mit | sofix gedammt

- Gabelstapler im Kaufpreisenthalten

- isolierte Bodenplatten in der Werkstatt von 2012

Fiur weitere Informationen steht Ihnen unser Team sehr gerne personlich zur Verfigung.
Rufen Sieunsgernean oder senden eine E-Mail mit Ihrer Telefonnummer, unter der Sie
erreichbar sind. Wir freuen uns auf Sie.
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All about the location

Unter schwaningen besticht alsidyllische, l1andliche Gemeindeim Landkreis Ansbach durch
ihreruhige und naturnahe L ebensqualitét, die besonders Familien ein sicheres und
harmonisches Umfeld bietet. Die Uber schaubare Gr63e und die geringe Bevolker ungsdichte
schaffen eine behagliche Atmosphare, in der Kinder unbeschwert aufwachsen kénnen. Trotz
der landlichen Pragung ist die Anbindung an die umliegenden Gemeinden durch Buslinien
und den nahegelegenen Bahnhof Unter schwaningen gewahrleistet, was Pendlern und
Familien eine ausgewogene Balance zwischen landlichem Riickzugsort und Erreichbarkeit
regionaler Zentren ermoglicht.

Die Umgebung von Unter schwaningen ladt mit weitlaufigen Griinflachen und Spielplatzen
zu vielfaltigen Freizeitaktivitaten fur Grof3 und Klein ein. Ein Spielplatz ist bequem zu Ful
erreichbar, wahrend weitere Sportanlagen und Erholungsparksin angenehmer Entfernung
zu entdecken sind. Diese natur nahe Freizeitgestaltung fordert das Gemeinschaftsgefiihl und
bietet Kindern wertvolle Freirdume zum Spielen und Entdecken.

Fur Familien mit Kindern sind die Bildungsangebote in den benachbarten Gemeinden gut
erreichbar: Kindergarten befinden sich in fuBlaufiger Entfernung, wahrend Grund- und
weiterfihrende Schulen in Wassertr iidingen gut erreichbar sind. Die Anbindung an den
offentlichen Nahverkehr ist durch die Busstation Kr6ttenbach und den Bahnhof

Unter schwaningen sicher gestellt, was den Schulweg komfortabel gestaltet. Auch die
medizinische Versorgung ist durch Apotheken und Arztein den umliegenden Orten
gesichert, sodass Familien im Bedarfsfall schnell und unkompliziert Unterstitzung finden.

Die Kombination aus sicherer, naturnaher Lage, guter Erreichbarkeit von
Bildungseinrichtungen und vielfaltigen Freizeitmoglichkeiten macht Unter schwaningen zu
einem idealen Wohnort fiir Familien, die Wert auf Geborgenheit, Gemeinschaft und eine
gesunde L ebensumgebung legen. Hier finden Sie den perfekten Rahmen, um gemeinsam mit
Ihren Liebsten eine gltickliche und sorgenfreie Zukunft zu gestalten.
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Other information

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

Florian Wittmann

Neustadt 31, 91522 Ansbach
Tel.: +49981-97 224320
E-Mail: ansbach@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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