Dinkelsbiihl

Historisches Denkmal in zentraler Innenstadtlage mit
viel Potenzial!

Property ID: 26208886

PURCHASE PRICE: 0 EUR + LIVING SPACE: ca. 400 m2 « ROOMS: 20 + LAND AREA: 545 m?

www.von-poll.com
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26208886
ca. 400 m2
Gabled roof
20

2

1600

At a glance

On request

Kauferprovision
betréagt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2004
Well-maintained
Solid

ca. 870 m2

Fireplace, Built-in
kitchen, Balcony
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Energy Data

Central heating Legally not required
Gas




Property ID: 26208886 - 91550 Dinkelsbuhl

The property




Property ID: 26208886 - 91550 Dinkelsbuhl

The property




Property ID: 26208886 - 91550 Dinkelsbuhl

The property




Property ID: 26208886 - 91550 Dinkelsbuhl

The property




VON POLL

REAL ESTATE

Property ID: 26208886 - 91550 Dinkelsbuhl

The property

www.von-poll.com




Property ID: 26208886 - 91550 Dinkelsbuhl

The property




Property ID: 26208886 - 91550 Dinkelsbuhl

The property




Property ID: 26208886 - 91550 Dinkelsbuhl

The property




VON POLL

Property ID: 26208886 - 91550 Dinkelsbuhl

The property




‘ VON POLL

Property ID: 26208886 - 91550 Dinkelsbuhl

The property




VON POLL

Property ID: 26208886 - 91550 Dinkelsbuhl

The property




VON POLL

REAL ESTATE

Property ID: 26208886 - 91550 Dinkelsbuhl

The property

www.von-poll.com




VON POLL

Property ID: 26208886 - 91550 Dinkelsbuhl

The property




VON POLL

Property ID: 26208886 - 91550 Dinkelsbuhl

The property

S
P

=
4
/

l

-

’/Z F




VON POLL

REAL ESTATE

Property ID: 26208886 - 91550 Dinkelsbuhl

The property

www.von-poll.com




Property ID: 26208886 - 91550 Dinkelsbuhl

A first impression

Esgibt Immobilien, die weit Uber ihrereine Funktion hinausgehen — sie er zéhlen Geschichte,
verkorpern Charakter und bewahren den Charme vergangener Jahrhunderte. Dieses
eindrucksvolle, denkmalgeschitzte Wohn- und Geschéftshausausder Zeit um 1600 ver eint
historische Architektur mit vielseitigen Nutzungsmaoglichkeiten und présentiert sich als
aufer gewohnliche Gelegenheit flr anspruchsvolle Liebhaber historischer Immabilien.

Mitten in der historischen Altstadt gelegen, beeindruckt das Anwesen durch seine
reprasentative Erscheinung, seine grof3ziigigen Flachen sowie die gelungene Verbindung aus
historischem Ambiente und modernem Wohnkomfort. Auf einem rund 545 mz2 grof3en
Grundstiick stehen insgesamt ca. 400 m2 Wohnflache sowie eine grof3ziigige Gewer beflache
von ca. 479 m2 zur Verfagung. Dar Uber hinaus er 6ffnet das Dachgeschoss mit einer
Ausbaur eser ve weiter es wer tvolles Entwicklungspotenzial.

Die grof3ziigige Hauptwohnung im Ober geschoss er streckt sich Uber ca. 240 m2 Wohnflache
und Uberzeugt durch einen beeindruckenden Grundriss. Bereitsder stilvolle
Eingangsber eich ver mittelt ein Geftihl von Grof3ztigigkeit und Eleganz. Von hier 6ffnet sich
der weitlaufige Wohn- und Essbereich, der mit seiner offenen Gestaltung und dem
besonderen historischen Flair begeistert. Die gerdumige K tiche mit angrenzendem
Hauswirtschaftsraum bietet viel Platz fiir den Familienalltag oder anspruchsvolle Gastgeber.
Ein grof3ziigiges Buro, mehrere helle Schlafzimmer, praktische Abstellflachen sowie ein
wunderschoner Balkon schaffen ein Wohnambiente, das Komfort und historische
Architektur auf einzigartige Weise ver bindet.

Eine weitere modern gestaltete Wohneinheit bietet zusétzlichen Wohnraum mit einem
durchdachten Grundriss. Zwei grof3ztigige Schlafziimmer sowie helle Wohnraume schaffen
vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten —sei esfir Familienangehorige, Gaste oder als attraktive
Vermietungseinheit.

Im Haus befindet sich eine reprasentative Gewer beeinheit mit einer Flache von insgesamt ca.
479 m2, Diese verteilt sich mit 320 m2 im Erdgeschoss, 55 m? im Unter geschoss und weiteren
88 m2im ersten Ober geschoss. Eine grofRzligige Empfangshalle, mehrere separat nutzbare
Biroraume sowie Besprechungszimmer schaffen ideale Voraussetzungen fir Kanzleien,
Praxen, Agenturen oder hochwertige Dienstleistungsunternehmen. Erganzt wird die

Gewer beflache durch eine funktionale Einbaukiche und weiter e Nebenr dumeim er sten
Ober geschoss, die eine flexible Nutzung ermdglichen.

In den vergangenen Jahren wurde das Gebaude mit viel Sorgfalt instand gehalten und




kontinuierlich modernisiert. Bereits 1996 erfolgte die umfassende Sanierung der Wohnung
im Ober geschoss. Im Jahr 2000 wur den sowohl das Erdgeschoss komplett modernisiert als
auch eine neue Gaszentralheizung installiert. Die Wohnung im zweiten Ober geschoss wurde
2004 mit neuen Bodenbel&gen, einem moder nen Badezimmer sowie einem stilvollen
Kachelofen ausgestattet.

Besonder s hervor zuheben ist das seltene Zusammenspiel aus historischer Bausubstanz,
grof3ztigigen Wohnflachen, reprasentativer Gewer benutzung und weiterem
Ausbaupotenzial. Denkmalgeschiitzte Immobilien dieser GroéRenordnung und in einer derart
zentralen Altstadtlage sind nur auf3erst selten am Markt verfigbar und bieten nicht nur ein
aulRer gewohnliches Wohn- und Arbeitsumfeld, sondern auch eine langfristig wertbestandige
I nvestition.

Dieses einzigartige Anwesen richtet sich an Menschen, die das Besonder e suchen —an
Liebhaber historischer Architektur, Unternehmer mit Anspruch an reprasentative
Geschéaftsraume oder Investoren, die das Potenzial einer auf3er gewdhnlichen
Denkmalimmobilie erkennen. Hier er6ffnet sich die seltene M 6glichkeit, Geschichte zu
bewahren und gleichzeitig einen Ort fir moder nes Wohnen und Arbeiten auf héchstem
Niveau zu schaffen.

Ein Anwesen dieser Qualitét und historischen Bedeutung ist weit mehr alseine Immobilie —
esist ein Stlick gelebter Geschichte mit aulRer gewdhnlichem Potenzial. Ger ne nehmen wir
unsdie Zeit, lhnen dieses einzigartige Objekt im Rahmen einer personlichen Besichtigung
naherzubringen. Wir freuen unsdarauf, Sievor Ort willkommen zu heil3en.
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Details of amenities

Zusammengefasst einige Ausstattungsmerkmale der Immobilie:

- Baujahr um 1600

- Denkmalschutz

- Mitten in der Altstadt gelegen

- Wohnflache ca. 400 m?2

- Grundsticksflache ca. 545 m?

- Gewer beflacheim EG mit ca. 479 m?, verteilt auf drei Etagen: EG 320 m2, UG 55 m2, 1.0G
88 m2

- Weitere Ausbaumoglichkeit im DG 1 & 2

- Zwei moder ne, lichtdur chflutete Wohnungen mit tollem Grundriss
- Wunder schéner Balkon im 1.0G

Bisher erfolgte Renovierungsmafdnahmen

- 1996: Sanierung Wohnung Obergeschoss

- 2000: Einbau neuer Gaszentralheizung

- 2000: Sanierung Erdgeschoss komplett

- 2004: Wohnung 2.0G neuer Boden, neues Badezimmer, neuer Kachelofen
6-Zimmer-Wohnung im 1. Ober geschoss:

- Wohnflache mit ca. 240 mz

- Grol3er, stilvoller Flur mit Blick zum offenen Wohn- und Essbereich
- Schone K iche mit angeschlossenem, gerdaumigen Hauswirtschaftsraum
- GrolRes Buro

- Helle, ger&umige Schlafzimmer

- Abstellzimmer

- Wunder schéner Balkon in geschitzter und ruhiger Innenhoflage
4-Zimmer-Wohnung im zweiten Ober geschoss:

- Wohnflache mit ca. 160 mz

- 2 Schlafzimmer in angenehmer Gro6l3e

- Grol3es, gemiitliches Wohnzimmer

- Kachelofen

- Gerdumiger Eingangsbereich

- Erweiterbar um weiteres Zimmer, der zeit als Abstellraum genutzt
Grofl3e Gewer beeinheit im Erdgeschoss

- Ca. 479 m2 Gewer beflache, verteilt auf drei Etagen

- Grol3e Empfangshalle

- Mehrere abgetrennte Burordume

- Kleing, funktionale Einbaukiiche im Obergeschoss

- Weitere Besprechungszimmer im Ober geschoss




- Stauraum im Unter geschoss

Ein Objekt, dasdurch Lage, Zustand und Vermietbarkeit Gber zeugt — eine Gelegenheit, die
man sich nicht entgehen lassen sollte.

Wir freuen uns auf einen gemeinsamen Besichtigungster min.
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All about the location

Dinkelsbihl besticht als eine kleine, stabile Stadt mit rund 12.260 Einwohnern, die durch
ihre ausgewogene Bevolker ungsstruktur und moder ate Entwicklung seit 2011 Uiber zeugt. Die
Stadt bietet eine solide I nfrastruktur mit gutem Zugang zu regionalen Gesundheits- und
Bildungseinrichtungen sowie einer hervorragenden Anbindung an Autobahnen und
Bahnlinien. Diese Kombination schafft ein attraktives Umfeld fir langfristige
Immobilieninvestitionen, die von stabilen Wertsteigerungen zwischen 3 und 5 % jahrlich
profitieren. Die Preise fir Einfamilienhauser liegen mit 3.500 bis 5.000 Euro pro
Quadratmeter deutlich unter den Niveaus gr 63erer M etropolregionen, was Dinkelsbihl zu
einem vielver sprechenden Standort mit moder atem Wachstumspotenzial macht.

Dievielfaltigen Annehmlichkeiten der Stadt sind optimal erreichbar und unterstreichen die
L ebensqualitat fur Bewohner und I nvestoren gleichermal3en. In fuldlaufiger Entfernung
finden sich zahlreiche Freizeitmoglichkeiten, darunter gepflegte Parksund Sportanlagen, die
in nur wenigen Minuten zu erreichen sind. Das kulturelle Angebot wird durch den
nahegelegenen Konzertsaal und das K unstgewdlbe erganzt, diein etwa 14 Minuten zu Ful3
erreichbar sind und das urbane Flair der Stadt bereichern. Fir dietagliche Versorgung
stehen mehrere Super mérkte und Einkaufsmoglichkeiten wie EDEKA Mller und Rewe
innerhalb von 13 bis21 Minuten zu Fuld zur Verfligung, erganzt durch eine Auswahl an
Cafésund Restaurants, die das gastronomische Angebot abrunden.

Die exzellente Anbindung an den dffentlichen Nahverkehr ist ein weiterer Pluspunkt: So
sind Busstationen wie" ZOB Schwedenwiese" und ,, Stauferwall” in etwa 9 Minuten zu Ful}
erreichbar und bieten eine direkte Verbindung zu regionalen Bahnhofen. Diese
Infrastruktur gewahrleistet eine optimale Erreichbarkeit und macht die L age besonders
attraktiv fur eine stabile und nachhaltige Wertentwicklung.

Fir den Investor bietet Dinkelsbuhl somit eineideale Kombination aus sicherer,
konservativer Investitionsumgebung, solider Infrastruktur und stetiger Nachfrage durch
eine wohlhabende Klientel, die das hochwertige L andleben schéatzt. Die L age Uber zeugt
durch ihre Balance aus Ruhe, guter Erreichbarkeit und einem vielfaltigen Angebot an
Annehmlichkeiten — eine hervorragende Basisfur einelangfristig wertbestéandige
Kapitalanlage.
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Other information

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

Florian Wittmann

Neustadt 31, 91522 Ansbach
Tel.: +49981-97 224320
E-Mail: ansbach@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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