Ansbach

Zukunftssicher investieren: Hochwertige
Neubauwohnung mit Photovoltaik & Top-Lage

Property ID: 26208845
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PURCHASE PRICE: 375.000 EUR ¢ LIVING SPACE: ca. 87 m2 « ROOMS: 3.5
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At a glance
26208845 375.000 EUR
ca. 87 m2 Ground floor
35 Timber frame
2
1 Terrace
2026

1 x Outdoor parking
space, 7500 EUR
(Sale)
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Energy Data

Underfloor heating

Air-to-water heat
pump

At thetime of
preparing the
document, no energy
certificate was
available.
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A first impression

Dieses attraktive Neubaupr oj ekt vereint moder nes Wohnen mit durchdachter Architektur
und zukunftsweisender Technik. Auf einem grofR3ziigigen Grundsttick von 726 m2 entstehen
insgesamt sechs hochwer tige Eigentumswohnungen in zentraler, stadtnaher L age, die sowohl
durch ihre hervorragende Infrastruktur als auch durch ihreruhige Wohnatmaosphare
Uberzeugt. Geschafte destaglichen Bedar fs befinden sich in fu3laufiger Reichweite und
unter streichen die hohe L ebensqualitét dieses Standorts.

Die 3,5-Zimmer-Wohnung mit eine Grol3e von 87 m2ist bequem Uber ein separates
Treppenhauserreichbar und bietet einen offen gestalteten Wohn- und Essber eich mit

vor bereiteten K lichenanschliissen —ideal fur individuelle Gestaltungsmdglichkeiten. Erganzt
wird das Raumangebot durch zwei flexibel nutzbare Schlafzimmer, die sich auch
hervorragend als Biro oder Gastezimmer eignen, sowie eine separ ate Speisskammer bzw.
einen praktischen Abstellraum.

Das Tageslichtbad tberzeugt mit einer bodentiefen Dusche und zeitgemalRer Ausstattung.
Ein besonderes Highlight ist die grof3ziigige, moder ne Terrasse mit hochwertigen
Terrassendielen, die zusatzlichen Wohnraum im Freien schafft und zum Entspannen einladt.

Die Ausstattung der Wohnung lasst keine Wiinsche offen: 3-fach verglaste Fenster mit
elektrischen Rollladen sorgen fir Energieeffizienz und Komfort, wéhrend robuste und
stilvolle Bodenbelége aus Parkett und Fliesen sowie elegante weil3e Innentiren ein

har monisches Gesamtbild schaffen.

Auch in puncto Nachhaltigkeit und Energieeffizienz setzt dieses Objekt Mal3stébe. Die
Warmever sorgung erfolgt Uber eine Warmpumpe, erganzt durch eineleistungsstarke
Photovoltaikanlage zur Eigenstromer zeugung.

Ein Freiplatz rundet dieses attraktive Angebot ab.
Diese zukunftssicher e Eigentumswohnung wird Sie auf Anhieb begeistern. Wir freuen uns

auf lhren Anruf und darauf, Ihnen dieses besondere Zuhauseim Rahmen einer personlichen
Besichtigung vorstellen zu dirfen.
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Details of amenities

Nachfolgend einige Highlights dieses tollen Neubauprojektsin der Aufzahlung:
- 726 m2 grof3zligiges Grundstlick

- 3,5-Zimmer-Wohnung mit 87 m?

- Zentrale, stadtnahe Lage

- Geschéafte destaglichen Bedarfsin fuRlaufiger Reichweite

- Zugang zur Wohnung Uber das separate Treppenhaus

- Offener Wohn- und Essber eich mit K ichenanschliissen

- Separate Speisskammer oder Abstellraum

- Zwei Schlafraume wahlweise auch als Buro oder Gasteziimmer

- Tageslichtbadezimmer mit bodentiefer Dusche

- Grol3e, moderne Terrasse mit Terrassendielen

- 3-fach verglaste Fenster mit elektrischen Rollladen

- Robuste, hochwertige Bodenbelage: Parkett und Fliesen

- Innentiiren weil3

- Warmever sorgung mittels Warmepumpe

- Eigenstromer zeugung dur ch Photovoltaikanlage

- Ein Freiplatze

Diese zukunftssicher e Eigentumswohnung wird Sie auf Anhieb begeistern. Wir freuen uns
auf lhren Anruf und die gemeinsame Besichtigung.
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All about the location

Die Stadt Ansbach mit ca. 40.000 Einwohnern liegt sehr verkehrsglnstig direkt an der B14
und B13 sowie der Autobahn A6. Der Landkreis Ansbach z&hlt derzeit ca. 180.000
Einwohner. Die Metropolregion Nirnberg/ Fiirth / Erlangen erreichen Siein max. 30
Minuten mit dem Auto oder bequem mit der S-Bahn. Bushaltestellen des ¢ffentlichen
Nahverkehrs sowie der Bahnhof und Einkaufsmaoglichkeiten befinden sich in der Umgebung.
Das Anwesen selbst befindet sich ver kehrsgiinstig sehr gut gelegen direkt an der
Westtangente, so dass eine perfekte Verbindung in alle Richtungen gegeben ist.

Grundschule, Realschule und mehrere Gymnasien, sowie eine Reihe von Kindergéarten sind
vor Ort. Arzte, Apotheken und ein Krankenhaus gewahrleisten die gesundheitliche
Versorgung. Backer, Metzger und L ebensmittelmarkt sind in unmittelbarer Nahe. Das
grof3e Einkaufszentrum Bruckencenter beheimatet eine Reihe von unter schiedlichen
Geschaften fur jeden Bedarf und ladt zum Besuch ein.

Ansbach ist nicht nur Wirtschafts- sondern auch Wohnstandort. Ein reichhaltiges Kultur-
und Freizeitangebot verbunden mit vielschichtigen Einkaufsmdglichkeiten und einem
landschaftlich reizvollen Umland schaffen in Ansbach ein attraktive L ebensqualitét.
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Other information

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

Florian Wittmann

Neustadt 31, 91522 Ansbach
Tel.: +49981-97 224320
E-Mail: ansbach@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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