Burgoberbach

High-quality renovated basement apartment with
fitted kitchen in a central location!

Property ID: 25208796

‘ VON POLL

PURCHASE PRICE: 179.000 EUR « LIVING SPACE: ca. 75 m2 « ROOMS: 2




Property ID: 25208796 - 91595 Burgoberbach

At aglance

The property
Energy Data

A first impression
Details of amenities
All about the location
Other information

Contact partner




Property ID: 25208796 - 91595 Burgoberbach

At a glance

25208796
ca. 75m?
2

1

1

1992

3 x Outdoor parking
space

179.000 EUR

Kauferprovision
betréagt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2023
Well-maintained
Solid

ca. 16 m?
Built-in kitchen
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Energy Data

Central heating Ener gy demand
Gas certificate
18.11.2035 125.90 kWh/mz2a
Gas D

2012
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A first impression

This exclusive two-room apartment, boasting a generous 75 m2 of living space, offersan
exceptional living environment characterized by high-quality materials, modern design, and
an open-plan layout. The entire apartment underwent comprehensive moder nization in
2023, ensuring it meets all the demands of contempor ary, comfortable, and stylish living.
Upon entering, the emphasis on quality, design, and functionality isimmediately apparent.
Theheart of the apartment isthe open-plan living and dining area. The high-quality fitted
kitchen, featuring an elegant granite countertop, blends seamlessly into the modern living
concept. Beyond its appealing aesthetics, it providesideal conditions for both avid cooks and
gourmets. modern appliances, ample storage space, and a practical breakfast bar that serves
asboth a breakfast nook and a social hub. The adjoining dining area creates an inviting
atmospher e, perfect for enjoying convivial eveningsor quiet moments over a delicious meal.
The open-plan design creates a seamlesstransition between cooking, dining, and living ar eas,
lending the apartment a sense of spaciousness and a bright, airy feel. A particular

ar chitectural highlight isthe glass sliding doors used in several areas of the apartment. These
allow for flexible room divisions while simultaneously ensuring that natural light can
circulatefreely. Thiscreatesan airy, open atmosphere that perfectly complementsthe
moder n living concept. The bathroom has also been completely modernized and boasts a
contemporary design. High-quality fixtures, tasteful tiles, and a well-thought-out layout
create a haven of relaxation and well-being. Attention has been paid to every detail to
enhance everyday comfort. Another highlight, rarely found in thisform, isthe spacious
dressing room. It not only offersan exceptional amount of spacefor clothing, shoes, and
accessories but also allows for perfect organization. The dressing room significantly
enhances the living comfort and makes the apartment particularly attractive to discerning
residents. The property also impresses on the exterior: Three parking spacesdirectly in
front of the building provide a consider able practical advantage and greatly simplify daily
life. Whether for singles with multiple vehicles, two-per son households, or guests—the
parking spaces guar antee stress-free parking at all times, which isanything but a given in
many residential areas. Thisdescription only providesafirst impression, asthe special
atmospher e of thisapartment is best experienced during an on-site viewing. Numerous other
details, high-quality features, and the well-designed spatial arrangement only reveal their
full effect when you walk through the rooms your self.
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Details of amenities

Einige Ausstattungsdetailsin der Zusammenfassung:

- Hochwertige 2-Zimmer-Wohnung mit 75 gm Wohnflache

- 2023 umfassende M oder nisier ung

- Neuwertige Einbaukiiche mit Granitar beitsplatte

- Offene Kiche mit Theke und angeschlossenem Essbereich

- Moder nes Badezimmer

- Glasschiebetliren sorgen fiir offene Atmosphare

- Grofdes Ankleidezimmer

- 3PKW-Stellplatze direkt vor der Haustr

Nutzen Sie diese Gelegenheit, diese besondere Wohnung mit hochwertiger Ausstattung
kennenzulernen. Wir freuen unsauf I hre Anfrage und die gemeinsame Besichtigung.
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All about the location

Dierund 3.500 Einwohner zahlende Gemeinde Burgoberbach liegt ca. 9 km siidlich von
Ansbach. Durch die unmittelbare Nahe zur Bundesstral3e 13 und zur Autobahn A6 verfiigt
Uber eine sehr gute Verkehrsanbindung in alle Richtungen.

Siefinden in Burgoberbach samtliche Geschéafte destaglichen Bedarfswie z. B: Backer,

M etzger, L ebensmittel-Discounter sowie ver schiedene Gaststatten, Restaurantsund eine
Tankstelle. Die hausar ztliche Versorgung ist durch eine Allgemeinar ztpraxisam Ort
gegeben, ebenso ist ein Zahnar zt ansassig, eine Apotheke und zwei Physiopraxen. Auf3erdem
sind in Burgoberbach zwel Kindergérten und eine Grundschule vorhanden. Das Fréankische
Seenland ist mit dem Autoinnerhalb einer halben Stunde gut zu erreichen. Die Auslaufer
des Seenlandes sogar noch schneller. Vereineund I nstitutionen bieten auf3erdem ein
attraktives Freizeitprogramm.

Die nur 10 Fahrminuten entfer nte Stadt Ansbach mit ca. 42.000 Einwohnern im Stadtgebiet
ist Regierungssitz von Mittelfranken und liegt sehr verkehrsgiinstig direkt an der B14 und
B13 sowieder Autobahn A6. Der Landkreis Ansbach zahlt derzeit ca. 184.000 Einwohner.
Die Metropolregion NUrnberg/ Furth / Erlangen erreichen Siein max. 35 Minuten mit dem
Auto oder bequem mit der S-Bahn.

Ansbach ist nicht nur Wirtschafts- sondern auch Wohnstandort. Ver schiedene

Theater biihnen, Museum, Ausstellungen und historische Bauwer ke bieten ein reichhaltiges
Kultur-, Kunst- und Freizeitangebot. Dies alles mit dem landschaftlich reizvollen Umland,
verbunden mit vielschichtigen Einkaufsmdglichkeiten schaffen im Ansbacher Landkreiseine
attraktive L ebensqualitét.
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Other information

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 18.11.2035.

Endenergiebedarf betragt 125.90 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 2012.
Die Energieeffizienzklasseist D.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

Florian Wittmann

Neustadt 31, 91522 Ansbach
Tel.: +49981-97 224320
E-Mail: ansbach@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com



/en/imprint

