Oberdachstetten

Assisted living - new apartment in a day care center

Property ID: 25208757

i f M“ u !i-rllllllmjrlTE.
il |2 i, ym”..ﬁ L

www.von-poll.com

PURCHASE PRICE: 269.700 EUR < LIVING SPACE: ca. 69,16 m2 « ROOMS: 2
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At a glance

25208757
ca. 69,16 m?
2

1

1

2025

1 x Outdoor parking
space, 7500 EUR
(Sale)

269.700 EUR
Projected

Garden / shared use,
Balcony
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Energy Data

Air-to-water heat Energy consumption
pump certificate
18.11.2035 9.90 kWh/m2a
Air-to-water heat A+
pump

2025




Property ID: 25208757 - 91617 Oberdachstetten

The property

W

S
!

® ,‘[.ill'ii .ﬁ..ln-flTlli.
gl B e !E'l_lﬂﬂ[ 'ﬁ




Property ID: 25208757 - 91617 Oberdachstetten

The property

:_\
A

|

/=

‘
:

)

LS

- —

S




Property ID: 25208757 - 91617 Oberdachstetten

The property




‘ VON POLL

Property ID: 25208757 - 91617 Oberdachstetten

The property

www.von-poll.com




Property ID: 25208757 - 91617 Oberdachstetten

Floor plans

Wohnung 4
Kochen/Wohnen

Wohnung 4 (69,16 m?)
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A first impression

SERVICED LIVING Thisnew construction project in Oberdachstetten offersyou the
opportunity to purchase a future-proof, barrier-free apartment specifically designed to meet
the needs of modern serviced living. The planned units combine modern living comfort with
functional servicesthat make life pleasant and secure. The offered apartment comprises
approximately 69 m2 of living space and boastsa clearly structured floor plan. The heart of
the apartment isthe spacious, light-filled living and dining area, which, with direct accessto
the balcony, provides space for relaxing hours outdoors. L arge windows ensur e a pleasant
atmosphere of natural light and an open feel. Thekitchen isintegrated into theliving area
and allows for individual design options. The bedroom offers ample space for restful nights
and, thankstoitsbarrier-free design, is easily accessible and usable, asisthe modern
bathroom with a walk-in shower. High-quality materials ensure a pleasant feel and easy-care
surfaces. Particular attention was paid to accessibility and everyday usability: An elevator
connects all floors, making the apartment fully accessible. The entire building is designed to
be senior-friendly. Optional parking spaces are available. The building's service-oriented
approach isa central element of this new construction project: A 24/7 emergency call system
isactive year-round, ensuring you can rely on rapid assistance when needed. Professional
care staff and property management are also available. Furthermore, a catering serviceis
organized for residents, significantly simplifying their daily lives. The development of local
amenitiesdirectly on the premisesisalready in the planning stages— short distances define
everyday life. Thisapartment offersa comprehensive range of services, contemporary,
barrier-free construction, and a quiet yet well-connected location. Emergency Call — 365
Daysa Year: With our emergency call system, you arewell cared for around the clock. At
the touch of a button, you receive support within a very short time—whether from
neighbors, family members, your care service, or the emergency services. Flexible meal
options: Your well-being istaken care of: A variety of meal options are available — from
freshly cooked mealsto prepared dishesready to heat up. Complete property management:
You don't haveto worry about repairs, maintenance, or everyday matters—thelocal
property management company istherefor you. Care staff in theimmediate vicinity:
Thanksto the attached day car e center, qualified care staff are on-site during opening hours
and available to residents as needed. Community busfor your mobility: Our community bus
will take you safely and comfortably to shopping trips, doctor's appointments, or other
engagements. Active village life: Numerous senior citizen afternoonsin the village offer
opportunitiesfor socializing, entertainment, and community. Barrier-free access: Thetrain
station in Oberdachstetten is barrier-free and only about 200 meter s from your apartment.
L ocal amenities are also planned. The construction of a supermarket and a doctor's officein
Oberdachstetten isplanned. Thiswill make essential servicesfor daily lifereadily available
in your neighborhood. Construction is scheduled to begin in 2026. Secure your perfect




apartment today. Intrigued? Schedule a consultation with us now.
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Details of amenities

Wohnen mit Service:

Hausnotruf — 365 Tageim Jahr

Sicherheit steht an erster Stelle: Mit unserem Hausnotruf sind Sierund um die Uhr bestens
versorgt.

Ein Knopfdruck geniigt, und Sie erhalten innerhalb kirzester Zeit Unterstiitzung —sei es
durch Nachbarn, Angehérige, I hren Pflegedienst oder den Rettungsdienst.

Flexible Verpflegungsangebote

Fur Ihr leiblichesWohl ist gesorgt: Es stehen ver schiedene Essensoptionen zur Verfligung —
von frisch gekochten Mahlzeiten bis hin zu vorbereiteten Gerichten zum Aufwar men.

So haben Sie stets die M 6glichkeit, eine passende Ver sorgung zu wahlen. (Kommt drauf an,
wer uns zuklnftig beliefert)

Komplette Hausverwaltung

Um Reparaturen, Wartungen und alltagliche Anliegen missen Sie sich nicht kimmern —die
ortsansassige Hausver waltung steht Ihnen zuverlassig zur Seite.

Pflegepersonal in unmittelbarer Nahe

Durch die angeschlossene Tagespflegeist wahrend der Offnungszeiten fachkundiges
Pflegepersonal vor Ort, dasbel Bedarf fir die Bewohner der Wohnungen ansprechbar ist.
Birgerbusfir Ihre Mobilitat

Unser Blrgerbusbringt Sie sicher und bequem zu Einkaufen, Arztbesuchen oder anderen
Terminen.

Neben Fahrten im Ort werden auch Uberregionale Ziele angefahren —von Montag bis
Freitag zwischen 08:00 und 17:00 Uhr.

Aktives Dorfleben

Zahlreiche Seniorennachmittage im Ort bieten Gelegenheit fiir Begegnung, Unterhaltung
und Gemeinschaft.

Barrierefreie Anbindung

Der Bahnhof in Oberdachstetten ist barrierefrei und nur rund 200 Meter von Ihrer
Wohnung entfernt —so bleiben Sie auch Uberregional mobil.

Ebenso in Planung ist eine Nahver sorgung direkt vor Ort.

Geplant wird der Bau eines Supermarktes sowie einer Arztpraxisin Oberdachstetten. Damit
werden wichtige Einrichtungen destaglichen Lebensdirekt in Ihrer Nahe verfugbar sein.
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All about the location

Oberdachstetten liegt am nérdlichen Rand des L andkreises Ansbach im Regierungsbezirk
Mittelfranken, wo sich B13 und die , Hochstrafe", der alte Handelsweg von Rothenburg
0.d.T. nach Nirnberg, kreuzen. Aufgrund dieser verkehrsglinstigen Lage sind von
Oberdachstetten aus die weiteren Sehenswirdigkeiten des Natur parks Frankenhéhe und der
Stadte Rothenburg 0.d.T., Bad Windsheim und Ansbach gut zu erreichen.

Verkehrsglinstig unmittelbar an der B13 (W(ir zburg - M tinchen) gelegen, sind von
Oberdachstetten aus die nachstgr 6f3eren Stadte gut zu erreichen (Nirnberg 55 km,

W irzburg 59 km, Ansbach 18 km, Rothenburg 0.d.T. 23 km - nachste BAB-Auffahrt (Bad
Windsheim, A7) 15 km)

Oberdachstettens Bahnhof liegt an der DB-Hauptstrecke Wir zburg - Minchen mit téaglich
jewells tber 20 Zigen von und nach Ansbach (11 Minuten) und Wirzburg (50 Minuten).
Vom Bahnhof fahren auch die Buslinien nach Ansbach und Rothenburg 0.d.T. ab.

Zur Deckung destaglichen Bedarfs sind Backer und Metzger vorhanden. Die

Praxiser 6ffnung eines Allgemeinar ztesist naher Zukunft geplant. Oberdachstetten verfiigt
Uber eine Kindertagesstatte und eine Kinderkrippe und eine Grundschule. Weiterfiihrende
Schulen befinden sich in Lehrberg und Ansbach.

Oberdachstetten bietet zahlreiche Freizeitmdglichkeiten wie zahlreiche Rad- und
Wanderwege, einen Badeweiher mit Jugendzeltplatz und pflegt ein vielfaltiges Vereinsieben
wiez. B. Gesangs- und Schitzenverein, Posaunenchor und Fuf3ballclub
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Other information

Esliegt ein Energiever brauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 18.11.2035.

Endenergieverbrauch betrégt 9.90 kwh/(m2*a).

Wesentlicher Energietrager der Heizung ist L uft/wasser Warmepumpe.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 2025.

Die Energieeffizienzklasseist A+.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

Florian Wittmann

Neustadt 31, 91522 Ansbach
Tel.: +49981-97 224320
E-Mail: ansbach@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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