Ansbach

Two balconies, bright rooms and several other
highlights! Well-maintained three-room apartment.

Property ID: 25208654

VON POLL
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PURCHASE PRICE: 195.000 EUR -« LIVING SPACE: ca. 80,85 m2 . ROOMS: 3
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At a glance

25208654
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1 x Underground car
park

195.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Well-maintained

Solid

Built-in kitchen,
Balcony
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Energy Data

Central heating Energy consumption
Gas certificate
05.04.2028 122.40 kWh/m?a
Gas D

1995
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A first impression

This well-maintained and light-filled 3-room apartment is located on the top floor of a
multi-family building constructed in 1995, comprising a total of 16 units. You reach your
apartment via the stairwell. It impresses not only with its pristine condition but also with its
well-designed layout. From the hallway, you enter the cozy bedroom with a balcony and
the adjacent bathroom. The bathroom is equipped with a bathtub, a shower, a toilet, a
sink, and a convenient washing machine connection. At the end of the hallway, you'll find
the bright living room with parquet flooring, which also offers access to another balcony.
Here, you have ample space to create a living and dining area. From the living room, you
have access to a children's room/study and the kitchen. The kitchen features a well-
maintained fitted kitchen including appliances, which is already included in the purchase
price. Adjacent to the kitchen is a practical pantry. The apartment also includes a storage
room in the attic and a separate underground parking space (privately owned). There is
also a shared bicycle storage room and a drying room on the ground floor of the building.
The apartment is currently rented, and the tenant has already agreed to move out.
Therefore, if needed, an apartment can be handed over without an existing tenancy
agreement.
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Detalils of amenities

Details im Uberblick:

Wohnung:

- 2 Balkone (Zugang vom Schlafzimmer und Wohnzimmer)
- 2-fach verglaste Holzfenster (1995) mit Rollladen

- Heizkorper (1995)

- Parkettboden im Wohnzimmer und Flur

- Laminatboden im Schlafzimmer

- Teppichboden im Kinder-/ Arbeitszimmer

- Fliesen in der Kiche, Speis und Bad

- Kiiche mit EBK und praktischer Speis

- Badezimmer mit Dusche, Badewanne, Toilette, Waschbecken u. WM-Anschluss
- tolle Raumaufteilung, gepflegte Wohnung

- zuverlassiger Mieter

- Abstellraum im Dachboden

- separater Tiefgaragenstellplatz (Sondereigentum)

Haus:

- Gaszentralheizung erneuert (2016)

- Holzfenster 2-fach verglast (1995)

- Fahrradabstellraum + Trockenraum im EG

- Wetterseite des Hauses ist gedammt (>10 Jahre)

- 16 Wohneinheiten im Haus

Die Wohnung ist seit 2013 an einen zuverlassigen Mieter vermietet.
aktuelle Nebenkosten: ca. 340,00€ mtl.

davon umlegbar: ca. 275,00 € mtl.

nicht umlegbar: ca. 39,00€ mtl.

Zufuhrung Instandhaltungsriicklage: ca. 135,00 € mtl.
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All about the location

In guter Lage Ansbachs geniel3en Sie hier alle Vorziige der Stadt und sind trotzdem in
einer ruhigen Wohngegend.

Die Stadt Ansbach mit ca. 42.000 Einwohnern liegt sehr verkehrsgtnstig direkt an der
B14 und B13 sowie der Autobahn A6. Die Metropolregion Nirnberg erreichen Sie in max.
30 Minuten mit dem Auto oder bequem mit der S-Bahn. Eine Bushaltestelle des
offentlichen Nahverkehrs befindet sich in unmittelbarer Nahe des Anwesens.

Grundschule, Realschule und mehrere Gymnasien, sowie eine Reihe von Kindergarten
sind vor Ort. Arzte, Apotheken und ein Krankenhaus gewahrleisten die gesundheitliche
Versorgung. Backer, Metzger und Lebensmittelmarkt sind in unmittelbarer Nahe. Das
grof3e Einkaufszentrum Briickencenter beheimatet eine Reihe von unterschiedlichen
Geschaften fir jeden Bedarf und ladt zum Besuch ein.
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Other information

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 5.4.2028.

Endenergieverbrauch betragt 122.40 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1995.
Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Florian Wittmann

KarlstralRe 9, 91522 Ansbach
Tel.: +49 981 - 97 22 432 0
E-Mail: ansbach@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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