Hannover - Bothfeld

Grol3es Wohnzimmer mit Loggia: 2-Zimmer
Wohnung in ruhiger Lage!

Property ID: 26076030
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PURCHASE PRICE: 220.000 EUR ¢ LIVING SPACE: ca. 68,39 m2 « ROOMS: 2
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At aglance

26076030
ca. 68,39 m?
2

1

2

1979

1 x Garage, 15000
EUR (Sale)

220.000 EUR
Ground floor

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2008
Well-maintained
Solid

Terrace, Built-in
kitchen
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Energy Data

Central heating Ene_rgy consumption
Gas certificate
05.04.2036 116.20 kWh/mz2a
Gas D

1979
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A first impression

Diese gepflegte Er dgeschosswohnung aus dem Baujahr 1979 Uberzeugt durch ihre
durchdachte Aufteilung, die sowohl Funktionalitét als auch Wohnkomfort in den
Mittelpunkt stellt. Die Wohnflache von ca. 68,39 m2 verteilt sich auf zwei grof3ziigige
Zimmer und bietet ein ideales Zuhause fur Paare, Singles oder alle, die Wert auf eine gute
Raumaufteilung legen.

Im Zentrum der Wohnung befindet sich das helle Wohnzimmer, das mit seinem Zugang zur
L oggia einen angenehmen Uber gang zum AuRenbereich schafft. Das Wohnzimmer zeichnet
sich durch einen grofRzligigen Schnitt und einen hochwertigen, hellen Bodenbelag aus, der
dem Raum eine freundliche Atmosphare verleiht. Grol3e Fensterflachen sorgen fiir viel
Tageslicht und einen harmonischen Blick ins Grine.

Das Schlafzimmer Uberzeugt durch einen eigenen Zugang zum Badezimmer, der
Privatsphére und Komfort bietet. Eine Holzdecke sowie ein freundlich wirkender
Bodenbelag schaffen im Schlafzimmer eine gemiitliche und behagliche Wohnatmosphére.
Ausdem Fenster des Schlafzimmer s bietet sich ein Blick ins ruhige Wohnumfeld, das sich
durch gepflegte AulRenanlagen auszeichnet.

Ein weiteres Highlight dieser Wohnung sind das moder ne Badezimmer und das separ ate
Gaste-WC, die beide zeitgemal? gestaltet wurden. Das Hauptbadezimmer ist direkt vom
Schlafzimmer aus zuganglich und bietet dadurch zusatzlichen Komfort. Das Gaste-WC
verflgt Uber eine eigene Dusche und erwelst sich insbesondere fir Besucher als auler st
praktisch. Die schlichte weil3e Gestaltung in Kombination mit hellen Fliesen verleiht den
Sanitarraumen eine elegante, freundliche und gepflegte Atmosphére.

DieKcheist funktional gestaltet und bietet ausreichend Platz fir einen Esstisch, sodass sich
auch dieses Zimmer optimal in den taglichen L ebensablauf integrieren lasst. Die
Einbaukiche Uber zeugt durch hellen Fronten und moder nen Ger &ten.

Ein weiterer Komfortfaktor bietet der L-formig gestaltete Flur, der alle Zimmer optimal
miteinander verbindet und zusatzlich praktische Abstellmoglichkeiten innerhalb der
Wohnung schafft. Abgerundet wird das Angebot durch einen eigenen Kellerraum, der
wertvollen Stauraum bietet. Aul3erdem kann ein Fahrradkeller und ein Wascheraum im
Haus mit genutzt werden. Des weiteren kann eine Garage am Haus mit erwor ben wer den.

Die M odernisierung im Jahr 2008 hat den Ausstattungsstandard zeitgeméf3 angehoben und
den gepflegten Zustand bewahrt. Die Wohnung befindet sich in einem gepflegten




M ehrfamilienhaus, das dur ch seine ruhige L age und eine anspr echende Nachbar schaft
Uber zeugt.

Mit ihrer guten Raumaufteilung, dem guten Wohnstandart sowie der Kombination aus Bad
und Gaste WC prasentiert sich diese Wohnung alsideale Gelegenheit —erleben Sieein

zur Uickgezogenes Wohnen in ruhiger Lage und lassen Sie sich bei einer Besichtigung von den
Vorzigen dieser Immobilie Giberzeugen.
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Details of amenities

- Baujahr 1979, M oder nisierung 2008

- Erdgeschosswohnung mit ca. 68,39 m2 Wohnflache

- 2 grof3ziigige Zimmer

- Helles Wohnzimmer mit Zugang zur Loggia

- Grol3e Fensterflachen und Blick ins Griine

- Ruhige Lage in gepflegter Wohnanlage

- Zentralheizung

- Schlafzimmer mit direktem Zugang zum Badezimmer
- Moder nes Badezimmer

- Separates Gaste-WC mit eigener Dusche

- Funktionale K tiche mit Einbauktiche und Platz fur Esstisch
- L-formiger Flur mit zusatzlichen Abstellmdoglichkeiten
- Eigener Kellerraum, Fahrradkeller und Waschekeller
- Garage am Haus zusétzlich erwerbbar fir 15.000€

- Ideal Singles, Paare oder K apitalanleger

- Gepflegter Gesamtzustand und gute Raumaufteilung
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All about the location

Der familienfreundliche Stadtteil Bothfeld befindet sich im Nord-Osten von Hannover und
verbindet eine angenehme und vielseitige Atmosphér e mit einer tollen Lage und der Nahe
zur Stadt.

Die Wohnanlage ist umgeben von vielen Grinanlagen sowie Wohngebieten mit
Einfamilienhdusern und M ehrfamilienh&usern.

Die Attraktivitat des Umfeldesladt durch den Silbersee, die Sportplatze und das anliegende
Natur schutzgebiet Bothfelder Heide zum Erholen ein.

In der négheren Umgebung finden sich Schulen, Kinder gérten sowie Einkaufsmoéglichkeiten
destaglichen Bedarfs.

Ein weiterer Punkt ist die gute Anbindung des Standortes. Die Straf3enbahnhaltestelle
Hannover -Bothfeld befindet sich knappe 300 Meter entfernt. Von dort auserreichen Siedie
den Hauptbahnhof in circa 15 Minuten. Mit dem Auto gelangen Sie ebenfallsin circa 15
Minuten in die Innenstadt. Uber die beiden Autobahnkreuze erreichen Siedie A37, A2 und
die A7 in wenigen Minuten.
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Other information

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

Christian Neteler

Schiffgraben 48, 30175 Hannover
Tel.: +49511 - 4498 963 0
E-Mail: hannover @von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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