VON POLL

Hannover - Dohren

Attraktive Altbauwohnung als 3 oder 4 Zimmer -
Wohnung nahe Fiedelerplatz

Property ID: 26076013

PURCHASE PRICE: 295.000 EUR ¢ LIVING SPACE: ca. 92,25 m2 . ROOMS: 4

www.von-poll.com
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At a glance

26076013 295.000 EUR

ca. 92,25 m? Apartment

2 Kauferprovision

4 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

2 beurkundeten

1 Kaufpreises

1928 Well-maintained
Solid

Garden / shared use,
Built-in kitchen
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Energy Data

Central heating Ene_rgy consumption
Gas certificate
07.05.2034 77.70 kWh/m2a
Gas C

1928
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The property

‘VON POLL

Immobilien-
bewertung -
schnell und
unverbindlich.

+ Was ist Ihre Immobilie wert?

+ Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in der Zukunft?

+ Wie wirkt sich eine Modernisie-

rung/Sanierung auf den Wert lhrer
Immobilie aus?

Diese und mehr Antworten finden Sie
auf VON POLL IMMOBILIEN Home.

wiww.home.von-poll.com

www.von-poll.com
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The property
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The property

FOR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

LT

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Gber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T +49 (0)511 - 44 98 963 0
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The property
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Floor plans
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A first impression

Diese stilvolle Etagenwohnung aus dem Jahr 1928 Uiber zeugt durch ihren gepflegten
Zustand, eine dur chdachte Raumaufteilung und eine Wohnflache von ca. 92,25 m2in
begehrter Lage nahe dem beliebten Fiedelerplatz. Aktuell ist sie als 3-Zimmer-Wohnung
ausgelegt, kann aber mit Uber schaubarem Aufwand in eine 4-Zimmer-Wohnung umgebaut
werden. Dadur ch er6ffnet sich ein hohes M a3 an Flexibilitat, ideal flr Paare, Familien oder
alle, die Wohnen und Arbeiten unter einem Dach vereinen mdchten.

Der grofziigige, helle Wohnbereich mit Parkettboden bildet das Her zstlick der Wohnung
und schafft eine angenehme Wohnatmosphare. Grol3e Fenster und hohe Raumdecken sor gen
fur viel Tagedlicht und unter streichen das freundliche Raumgefiihl. Die beiden gut
geschnittenen Schlafzimmer bieten vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten, sei esalsruhiger
Ruckzugsort, Kinderziimmer oder Homeoffice.

Das Badezimmer ist funktional gestaltet und verfigt sowohl Giber eine Dusche als auch tGber
eine Badewanne. Dadur ch werden alle Anspriiche an Komfort und Alltagstauglichkeit
erfllt. Die vorhandene Zentralheizung gewahrleistet eine zuverlassige und gleichmaRige
Warmeversorgung in allen Raumen und tragt ganzjahrig zu einem angenehmen Wohnklima
bei.

Seit dem Jahr 2018 wurde die Elektrik nach und nach in den Rdumern bis auf wenige
Ausnahmen erneuert. Im Flur wurden in dem Zuge moder ne Deckenspots eingefligt. Alle
Anschlissein der Kiiche sowie die Steigleitungen im Haus wurden ebenso seit 2018 erneuert.
Die Fenster wurden 2008 ausgetauscht, und im Jahr 2018 wurde eine neue Gastherme
installiert.

Ein besonderes Plusist die hervorragende Lage: Der nahegelegene Fiedelerplatz bietet eine
Vielzahl an Einkaufsmoglichkeiten, gemiitlichen Cafés und Restaurants und eine
ausgezeichnete Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr. Alle Einrichtungen des
taglichen Bedarfs sind bequem und schnell erreichbar, was den Alltag besonder s angenehm
macht.

Dar tiber hinausladen umliegende Grtinflachen und Freizeitmdglichkeiten zu Erholung und
Aktivitaten im Freien ein und schaffen einen idealen Ausgleich zum urbanen L eben.

I nsgesamt ver eint diese Wohnung klassischen Altbauchar me mit moder nen

Nutzungsmoglichkeiten. Die Option zur Erweiterung auf vier Zimmer macht sie zu einer
zukunftssicheren Investition und bietet Raum fur individuelle Wohnideen.




Uber zeugen Sie sich selbst von den vielfaltigen M 6glichkeiten dieser Immobilie und
vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungster min!
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Details of amenities

- Baujahr 1928

- Denkmalschutz (Fassade)

- 2. Obergeschoss

- Elektrik im gesamten Haus seit 2018

- Anschlisse Kiiche und Steigleitungen seit 2018
- neue Eingangstur 2023

- Glasfaser im Keller vorbereitet

- tlw. Warmedammver bundsystem 2005
- ca. 92,25 m2 Wohnflache

- 3oder 4 Zimmer

- neue Fenster 2008

- Gastherme 2018

- Parkettboden

- 1 Badezimmer

- Kellerraum
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All about the location

Hannover ist eine dynamische und lebenswerte GroRRstadt im Herzen Norddeutschlands. Die
Stadt Uberzeugt dur ch wirtschaftliche Stabilitat, eine hervorragende I nfrastruktur und ein
breites Freizeitangebot. Die gelungene Verbindung aus urbanem L eben und weitlaufigen
Grunflachen schafft ein attraktives Umfeld fur Familien. Dank der zentralen Lage und der
optimalen Verkehrsanbindungen lassen sich berufliche Chancen und eine hohe

L ebensqualitét ideal miteinander verbinden.

Der Stadtteil Dohren ist ein lebendiger und familienfreundlicher Wohnstandort mit rund
32.000 Einwohnern. Neben ver gleichsweise moder aten Mietpreisen punktet Déhren mit
einer guten Anbindung an die Innenstadt sowie einer aktiven und gewachsenen

Nachbar schaft. Vielfaltige Freizeitmdglichkeiten sowie die Nahe zu wichtigen Wirtschafts-
und Messestandorten tragen zusatzlich zu einem stabilen und attraktiven Wohnumfeld bei.

Auch dieInfrastruktur im Bereich Bildung und Gesundheit ist hervorragend: Mehrere
Kindertagesstatten, Grund- und weiterfiihrende Schulen befinden sich in ful3laufiger Nahe
und gewahrleisten eine umfassende Betreuung und Ausbildung. Zahlreiche Arztpraxen und
Apotheken sichern zudem eine zuverlassige medizinische Versorgung im Alltag.

Fur Erholung und Freizeit stehen attraktive Griinanlagen wie der Dohrener M aschpark
sowie Spielpléatze und Sportangebote zur Verfligung, die besondersfir Familien ideale
Bedingungen bieten. Das Angebot wird durch Cafésund Restaurants erganzt, die zu
entspannten Begegnungen einladen.

Die sehr gute Anbindung an den offentlichen Nahverkehr —unter anderem lber die
Haltestellen Fiedelerstrafl3e und Déhren Bahnhof, ermdglicht eine schnelle und komfortable
Erreichbarkeit der Innenstadt und des gesamten Stadtgebiets.

I nsgesamt ver eint Dohren natur nahes Wohnen mit urbaner Néhe, eine ausgezeichnete
Infrastruktur und ein lebendiges Gemeinschaftsgefiihl, ideale Voraussetzungen fur Familien,
die ein ausgewogenes und zukunftsorientiertes L ebensumfeld suchen.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

Christian Neteler

Schiffgraben 48, 30175 Hannover
Tel.: +49511 - 4498 963 0
E-Mail: hannover @von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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