VON POLL

Oberursel - Oberstedten

VON POLL - OBERURSEL: Erdgeschosswohnung
Im Eichwéaldchen mit Gartennutzung

Property ID: 26002056

RENT PRICE: 1.440 EUR ¢ LIVING SPACE: ca. 104,09 m2 « ROOMS: 3

www.von-poll.com
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At a glance
26002056 1.440 EUR
ca. 104,09 mz 360 EUR
3 Ground floor
2 Solid
1 Guest WC, Garden /
. shared use, Built-in
1 x Outdoor parking Kitchen

space
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Energy Data

Oil Energy demand
28.11.2027 certificate
233.30 kWh/m2a
G
1970
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The property

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘ VON POLL .

Gern schicken wir
lhnen Grundrisse
dieser Immobilie zu.

www.von-poll.com/bad-homburg

‘ VON POLL

Gern informieren wir Sie personlich Uber weitere Details zur Immobilie.

Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin: T.: 06172 - 680 980

www.von-poll.com/bad-homburg

www.von-poll.com
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The property

‘ VON POLL

MAKLER-KOMPASS
WOHNEN

Top-Makler Bad Homburg

Hochstnote fir

von Poll Immobilien |

Vertrauen Sie einem
ausgezeichneten Immobilienmakler.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persénlich und individuell zu beraten.

T.: 06172 - 680 980 T.: 06171 -88 75 70

Shop Bad Homburg Shop Oberursel
Louisenstrae 148c | 61348 Bad Homburg Holzweg 7 | 61440 Oberursel
bad.homburg@von-poll.com oberursel@von-poll.com

Eigentimern bieten wir eine kostenfreie
und unverbindliche Marktpreiseinschdatzung Ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns fiir eine persénliche Beratung: T.: 06172 - 680 980

www.von-poll.com/bad-homburg
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The property

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘ VON POLL .

Unser Service fur Sie als Eigentimer:

Wir bewerten lhre Immobilie
kostenfrei und unverbindlich,
entwickeln eine IThrem Objekt
angepasste Verkaufsstrategie
und stehen lhnen bis zu einem
erfolgreichen Abschluss zur Seite.

www.von-poll.com/bad-homburg

‘ VON POLL

Auszeichnung
. || Stefan Koch

Unser ausgezeichnetes Team

Erfahren Sie den aktuellen Marktwert Ihrer Immobilie
kostenfrei und unverbindlich!

www.von—poll.com/bad-homburg
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A first impression

Willkommen zu dieser ansprechend gestalteten Er dgeschosswohnung mit einer Wohnflache
von 104 m2, die I hnen vielseitige M 6glichkeiten zur individuellen Gestaltung I hres neuen

L ebensmittelpunkts bietet. Das Objekt Uiberzeugt dur ch eine ausgewogene Aufteilung auf
insgesamt 3 Zimmer, davon 2 Schlafzimmer und ein Badezimmer, und eignet sich
gleichermalen fur Paare, wie auch fur anspruchsvolle Einzelper sonen.

Der Eingang zur Wohnungist barrierearm zuganglich und fihrt Siedirekt in den
grof3ztigigen Wohnbereich, der durch seine Grof3e vielfaltig nutzbar ist. Der angrenzende
Wintergarten ist ein besonderes Highlight der Immobilie: Er schafft einen lichtdur chfluteten
Raum, der unabhéngig von der Jahreszeit genutzt wer den kann und einen har monischen
Ubergang zwischen Innenraum und Garten ermoglicht. Dadurch haben Sie die M 6glichkeit,
das Haus um eine wertvolle Flache zu erweitern, in der Sie entspannen oder Gaste
empfangen kdnnen.

Die zur Wohnung gehorende Einbauktiche bietet Ihnen alle notwendigen Voraussetzungen
fur dastagliche Kochen. Die Ausstattung ist funktional gewahlt und unterstreicht damit die
solide Nutzbarkeit der Raumlichkeiten. Zusatzlichen Komfort bietet das separ ate Gaste-
WC, das besondersbel Besuchern von Vorteil ist.

Ein weiteresklares Plusdieser Immobilieist die Gartennutzung. Der Garten steht Ihnen zur
individuellen Gestaltung und zur personlichen Nutzung zur Verfigung. Fur zusatzlichen
Stauraum sor gt das Gartenhaus, welches I hnen als praktisches Extra exklusiv zur
Einzelnutzung bereitsteht —ideal zum Abstellen von Gartenger éten, Fahrradern oder fir
Hobbys.

Der Bodenbelag besteht aus einer Kombination von Parkett und Designervinyl, was den
Réaumen eine hochwertige Optik verleiht und gleichzeitig pflegeleicht ist. Die Ausstattung
wird durch Rollladen erganzt, die fir Privatsphare und Sonnenschutz sorgen. Zudem
verfugt der Wintergarten Uber eine Markise, die auch an sonnigen Tagen angenehmen
Schatten spendet.

Zur Wohnung gehdrt au3erdem ein Kfz-Stellplatz direkt vor dem Haus, sodass Sie | hr
Fahrzeug komfortabel und sicher abstellen konnen. Ein besonder es Augenmerk wur de auf
den Zustand der Wohnung gelegt: Die Ubergabe erfolgt renoviert, sodass Sie ohne
zuséatzlichen Aufwand direkt einziehen kdnnen.
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Details of amenities

- Groler Wintergarten

- Gartennutzung

- Gartenhaus zur Einzelnutzung

- Kfz-Stellplatz vor dem Haus

- Einbauktiche

- separates Gaste-WC

- Ubergabe renoviert

- Bodenbelage: Parkett, Designervinyl
- Rollladen

- Markise




Property ID: 26002056 - 61440 Oberursel - Oberstedten

All about the location

Oberursel liegt landschaftlich attraktiv und reizvoll am FufRe des Taunus und gehort
zweifelsfrei zu den beliebtesten und meist gesuchten Taunusgemeinden. Von hier aus bieten
sich viele M 6glichkeiten, das Naher holungsgebiet , Taunus® individuell zu nutzen.
Radwanderwege, herrliche Waldlandschaften und romantische Pfade laden zu Erholung
und Sport ein. Esgibt reine Luft und wohlschmeckendes, wenig kalkhaltiges Wasser. Die
beliebte und renommierte, I nter nationale Schule® sowie alle weiteren Schulzweige befinden
sich direkt in Oberursel. Zwei Kindergarten sind ebenfallsin unmittelbarer Nahe. Einkaufe
lassen sich unproblematisch in Oberursel erledigen. Zusammen mit den Stadtteilen

Bommer sheim, Ober stedten, Stierstadt und Weil3kir chen liegt Oberursel nur circa 16 km
von der Rhein-Main-Metropole Frankfurt entfernt.

Oberursel ist sowohl mit der S-Bahnlinie S5 als auch mit der U-Bahnlinie U3 an das
Frankfurter Nahverkehrsnetz angebunden. Ein Regionalbus ver bindet die
Taunusgemeinden. Alle Nahver kehr sstationen sind in wenigen Minuten zu erreichen. Uber
daswenige Kilometer entfernte Autobahnkreuz Bad Homburg ( A5 und A 661) erreichen
Siein circa 15 Minuten Frankfurt und in kurzer Zeit nahezu jedes Ziel im Rhein-Main-
Gebiet. Der Frankfurter Flughafen ist in circa 30 Minuten zu erreichen.
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Other information

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vor behaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenver wertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immaobilie, soist esflr Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

Stefan Koch

L ouisenstralde 148c, 61348 Bad Homburg vor der Hohe
Tel.: +49 6172 - 680 980
E-Mail: bad.homburg@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com



/en/imprint

