VON POLL

Oberursel - Nord

VON POLL - OBERURSEL: 4-Zimmer -
Eigentumswohnung in naturnaher Lage nahe FI S mit
Terrasse und Garten

Property ID: 26002029

PURCHASE PRICE: 475.000 EUR + LIVING SPACE: ca. 114 m? « ROOMS: 4

www.von-poll.com
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Property ID: 26002029 - 61440 Oberursel - Nord

At aglance

26002029 475.000 EUR

ca. 114 m? Ground floor

4 Kauferprovision

3 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

2 beurkundeten

1989 Kaufpreises

1 x Garage, 15000 2024

EUR (Sale)
Terrace, Guest WC,
Fireplace, Garden /
shared use, Built-in
kitchen
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Energy Data

Central heating Ene_rgy consumption
Light natural gas certificate
26.03.2029 119.00 kWh/mza
Gas D

1989
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The property

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘ VON POLL .

Gern schicken wir
lhnen Grundrisse
dieser Immobilie zu.

www.von-poll.com/bad-homburg

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘VON POLL .

Unser Service fur Sie als Eigentiimer:

Wir bewerten lhre Immobilie
kostenfrei und unverbindlich,
entwickeln eine Threm Objekt
angepasste Verkaufsstrategie
und stehen lhnen bis zu einem
erfolgreichen Abschluss zur Seite.

www.von-poll.com/bad-homburg
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Capital

©

MAKLER-KOMPASS
WOHNEN

Top-Makler Bad Homburg

Hochstnote fir

von Poll Immobilien

Vertrauen Sie einem
ausgezeichneten Immobilienmakler.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persénlich und individuell zu beraten.

T.: 06172 - 680 980 T.: 06171 -88 75 70

Shop Bad Homburg Shop Oberursel
Louisenstrae 148c | 61348 Bad Homburg Holzweg 7 | 61440 Oberursel
bad.homburg@von-poll.com oberursel@von-poll.com

‘ VON POLL

Auszeichnung
= | Stefan Koch

Unser ausgezeichnetes Team

Erfahren Sie den aktuellen Marktwert Ihrer Immobilie
kostenfrei und unverbindlich!

www.von—poll.com/bad-homburg
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A first impression

In attraktiver Wohnlage von Oberursel befindet sich diese grof3zligig geschnittene
Eigentumswohnung mit ca. 114 m2 Wohnflache. Die Immobilie Uber zeugt durch ihre
durchdachte Raumaufteilung, ihr besonder es Aul3enar eal sowie die ruhige, zugleich
hervorragend angebundene L age.

Das Herzstiick der Wohnung bildet das weitlaufige Wohnzimmer, das dur ch seine Grol3e
vielfaltige Gestaltungsmoglichkeiten bietet und dank groRRer Fensterflachen angenehm hell
wirkt. Ein Kamin sorgt besondersin den Wintermonaten fiir eine warme Atmosphére. Die
I nnenr&ume préasentieren sich gepflegt und bieten eine solide Grundlage, die sich
hervorragend an individuelle Wohnideen und moder ne Gestaltungskonzepte anpassen lasst.

Dieinsgesamt vier Zimmer lassen sich flexibel als Schlaf-, Kinder -, Arbeits- oder
Gastezimmer nutzen und bieten damit ideale Voraussetzungen fur Familien oder Paare mit
Platzbedarf. Grof3ziigigkeit und Funktionalitét stehen dabei klar im Vordergrund.

Ein besonderes Highlight ist die schéne Terrasse mit angrenzendem Garten, der eine griine
Ruckzugsoase darstellt. Im hinteren Bereich des Gartens verlauft die Urselbach, deren
sanftes Platschern eine beruhigende und naturnahe Atmosphér e schafft —ein Ort, der zum
Entspannen und Verweilen einl&dt.

Die Lage der Wohnung ist besondersfamilienfreundlich: Die Frankfurt I nternational School
(FIS) ist in nur wenigen Gehminuten erreichbar. Auch ein Supermarkt befindet sich in
unmittelbarer Nahe und sorgt fur eine bequeme Nahver sorgung im Alltag. Weitere
Einkaufsmoglichkeiten fir den téglichen Bedarf, sowie 6ffentliche Verkehrsmittel
gewahrleisten eine komfortable Anbindung.

Zur Wohnung gehdrt aul3erdem ein Stellplatz in der Tiefgarage, der zusatzlichen Komfort
und Sicherheit bietet. Dieser kann optional fur 15.000 € erwor ben wer den.

Diese Immobilie vereint grof3ztigiges Wohnen, natur nahe Erholung und eine hervorragende
Infrastruktur. Sie bietet viel Potenzial fur Kaufer, die sich ein Zuhause nach eigenen
Vorstellungen gestalten méchten und dabei die Vorziige einer ruhigen, gut angebundenen

L age zu schatzen wissen.

Gerne préasentieren wir Ihnen diese Wohnung im Rahmen einer personlichen Besichtigung.
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Details of amenities

- Einbaukiiche

- Kamin

- Duschbad

- Gastebad

- Garten mit Sonder nutzungsr echt

- GrolRer Einbauschrank in der Diele
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All about the location

Oberursel liegt landschaftlich attraktiv und reizvoll am FufRe des Taunus und gehort
zweifelsfrei zu den beliebtesten und meist gesuchten Taunusgemeinden. Von hier aus bieten
sich viele M 6glichkeiten, das Naher holungsgebiet , Taunus® individuell zu nutzen.
Radwanderwege, herrliche Waldlandschaften und romantische Pfade laden zu Erholung
und Sport ein. Esgibt reine Luft und wohlschmeckendes, wenig kalkhaltiges Wasser. Die
beliebte und renommierte, I nter nationale Schule® sowie alle weiteren Schulzweige befinden
sich direkt in Oberursel. 2 Kindergarten sind ebenfallsin unmittelbarer Nahe. Einkaufe
lassen sich unproblematisch in Oberursel erledigen. Zusammen mit den Stadtteilen
Bommer sheim, Ober stedten, Stierstadt und Weil3kirchen liegt Oberursel nur ca. 16 km von
der Rhein-Main-Metropole Frankfurt entfernt.

Oberursel ist sowohl mit der S-Bahnlinie S5 als auch mit der U-Bahnlinie U3 an das
Frankfurter Nahverkehrsnetz angebunden. Ein Regionalbus ver bindet die
Taunusgemeinden. Alle Nahver kehr sstationen sind in wenigen Minuten zu erreichen. Uber
daswenige Kilometer entfernte Autobahnkreuz Bad Homburg ( A5 und A 661) erreichen
Siein ca. 15 Minuten Frankfurt und in kurzer Zeit nahezu jedes Ziel im Rhein-Main-Gebiet.
Der Frankfurter Flughafen ist in ca. 30 Minuten zu erreichen.
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Other information

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

Stefan Koch

L ouisenstralde 148c, 61348 Bad Homburg vor der Hohe
Tel.: +49 6172 - 680 980
E-Mail: bad.homburg@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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