
Friedrichsdorf – Burgholzhausen

VON POLL - FRIEDRICHSDORF: Einfamilienhaus
mit vielen Möglichkeiten

 

Property ID: 25002106a

 

 
PURCHASE PRICE: 549.000 EUR • LIVING SPACE: ca. 212 m2 • ROOMS: 10 • LAND AREA: 660 m2
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Property ID: 25002106a - 61381 Friedrichsdorf – Burgholzhausen

At a glance

Property ID 25002106a

Living Space ca. 212 m²

Rooms 10

Bathrooms 3

Year of
construction

1907

Type of parking 2 x Outdoor parking
space, 1 x Garage

Purchase Price 549.000 EUR

Commission Käuferprovision
beträgt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Modernisation /
Refurbishment

2022

Condition of
property

Well-maintained

Usable Space ca. 99 m²

Equipment Terrace, Guest WC,
Fireplace, Garden /
shared use, Built-in
kitchen
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Energy Data

Type of heating Central heating

Energy Source Gas

Energy certificate
valid until

11.12.2035

Power Source Gas

Energy Certificate Energy demand
certificate

Final Energy
Demand

290.10 kWh/m²a

Energy efficiency
class

H

Year of
construction
according to
energy certificate

1907
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A first impression

Einfamilienhaus mit Garten und Dachterrasse in Friedrichsdorf-Burgholzhausen

Dieses besondere Einfamilienhaus vereint historischen Charme mit großzügigem

Raumangebot. Der Ursprungsbau stammt aus dem Jahr 1907 und wurde durch

Anbauten in den Jahren 1949 und 1980 erweitert. Die Immobilie befindet sich seit

jeher im Familienbesitz und erzählt eine lange, gewachsene Geschichte.

Auf einem ca. 660 m² großen Grundstück gelegen, bietet das Haus viel Platz zum

Leben, Entspannen und Gestalten. Eine Terrasse auf Gartenebene, eine großzügige

Dachterrasse sowie ein schöner Garten schaffen zahlreiche Möglichkeiten für

einen Aufenthalt im Freien. Eine große Garage mit Durchfahrt zu einem Stellplatz,

welcher durch seine Größe auch für ein Wohnmobil geeignet wäre, ergänzt das

Angebot. Denkbar ist statt eines zweiten Parkplatzes an dieser Stelle eine Nutzung

als weitere Terrasse.

Die Wohnfläche von ca. 212 m² verteilt sich auf drei Geschosse und eignet sich

ideal für eine Familie mit Kindern oder für Generationenwohnen unter einem Dach.

Das Erdgeschoss überzeugt mit einem großen, lichtdurchfluteten Wohnbereich

oder Family Room mit Blick in den schönen Garten, der den zentralen

Lebensmittelpunkt bildet. Ein weiterer Raum wird derzeit als Werkstatt genutzt und

bietet flexible Umnutzungsmöglichkeiten, z. B. als Arbeits- oder Gästezimmer.

Ergänzt wird diese Ebene durch einen Hauswirtschaftsraum, ein Gäste-WC sowie

eine kleine Dusche. Der Garten ist bequem über die Terrasse erreichbar und

erweitert den Wohnraum ins Freie.

Über ein schönes Treppenhaus gelangt man ins Hochparterre. Hier befinden sich



eine Küche, das Esszimmer sowie zwei weitere Räume, welche zur Zeit als Wohn-

und Lesezimmer genutzt werden. Ein Zimmer mit Bad en suite bietet direkten

Zugang zu einer beeindruckenden Dachterrasse mit wunderbarem Blick in den

Garten – ein besonderes Highlight der Immobilie.

Geht man in das Dachgeschoss, stehen drei charmante Zimmer sowie ein

großzügiges Tageslichtbad zur Verfügung. Die Räume eignen sich hervorragend

als Kinderzimmer, Gästezimmer oder Home-Office.

Das gepflegte Haus ist teilweise unterkellert und bietet zusätzlichen Stauraum

sowie Nutzflächen. Zwei Räume im Untergeschoß sind mit einer Heizung

ausgestattet. Hier könnten ein Fitness- und ein Hobbyraum ihren Platz finden. Die

Heizungsanlage wurde 2009 auf Gas umgestellt.

Die Immobilie liegt im attraktiven und ruhigen Friedrichsdorfer Stadtteil

Burgholzhausen, einer beliebten Wohnlage mit dörflichem Charakter und sehr guter

Infrastruktur. Der Bahnhof ist in zwei Minuten zu Fuß erreichbar und über die

Umgehungsstraße sind Autobahnen hervorragend angebunden. Kindergärten und

Schulen in der Nähe als auch vielseitige Freizeit- und Einkaufsmöglichkeiten tragen

zusätzlich zur hohen Lebensqualität in Friedrichsdorf bei.

Ein Haus mit viel Platz, Charme und vielfältigen Nutzungsmöglichkeiten - ideal für

alle, die ein besonderes Zuhause in gewachsener Lage suchen.
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Details of amenities

- 2022 (div. Modernisierungs-/Renovierungsarbeiten)

- Terrassen

- Neue Heizung 2009

- Einbauküche 2021

- Garage

- Außenstellplatz
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All about the location

Die Hugenottenstadt Friedrichsdorf liegt 23 km nördlich von Frankfurt (Fahrtzeit ca.

30 Minuten mit dem Auto) direkt am Osthang des Taunus und hat ca. 25.000

Einwohner. Die benachbarten Städte Bad Homburg und Friedberg sind rasch zu

erreichen.

In Burgholzhausen finden sich neben den Geschäften des täglichen Bedarfs auch

zwei Kindergärten mit Nachmittagsbetreuung sowie eine Grundschule. Über den

Bahnhof von Burgholzhausen ist Friedrichsdorf in nur wenigen Fahrminuten zu

erreichen, wo weitere Verbindungen des ÖPNV zur Verfügung stehen.

In Friedrichsdorf sind die weiterführende Schule mit Gymnasialzweig sowie

unterschiedliche Sportstätten gelegen und gut erreichbar.
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Other information

GELDWÄSCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien

GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwäschegesetz (GwG) dazu

verpflichtet, bei der Begründung einer Geschäftsbeziehung die Identität des

Vertragspartners festzustellen und zu überprüfen, bzw. sobald ein ernsthaftes

Interesse an der Durchführung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es

erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten Ihres

Personalausweises festhalten (wenn Sie als natürliche Person handeln) –

beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benötigen wir eine

Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte

hervorgeht. Das Geldwäschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.

Unterlagen fünf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen

Objektinformationen, Unterlagen, Pläne etc. vom Verkäufer bzw. Vermieter

stammen. Eine Haftung für die Richtigkeit oder Vollständigkeit der Angaben

übernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin

enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu

überprüfen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtümer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FÜR SIE ALS EIGENTÜMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es für Sie

wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den

aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer

Immobilienspezialisten einschätzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermöglicht es uns, Verkäufer bzw. Vermieter und Interessenten



bestmöglich zusammenzuführen.



Property ID: 25002106a - 61381 Friedrichsdorf – Burgholzhausen

Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Stefan Koch

 

Louisenstraße 148c, 61348 Bad Homburg vor der Höhe
Tel.: +49 6172 - 680 980

E-Mail: bad.homburg@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

 

www.von-poll.com

/en/imprint

