
Bad Homburg vor der Höhe – Nähe Tannenwald

Spacious 4-room raised ground floor apartment in a
quiet location – ideal home with development

potential
 

Property ID: 25002078

 

 
PURCHASE PRICE: 340.000 EUR • LIVING SPACE: ca. 94 m2 • ROOMS: 4
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At a glance

Property ID 25002078

Living Space ca. 94 m²

Rooms 4

Bedrooms 3

Bathrooms 1

Year of construction 1965

Type of parking 1 x Outdoor parking
space

Purchase Price 340.000 EUR

Commission Käuferprovision
beträgt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Condition of
property

In need of renovation

Construction
method

Solid

Usable Space ca. 10 m²

Equipment Guest WC, Balcony
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Energy Data

Type of heating Central heating

Energy Source Oil

Energy certificate
valid until

01.11.2028

Power Source Gas

Energy Certificate Energy consumption
certificate

Final energy
consumption

106.78 kWh/m²a

Energy efficiency
class

D

Year of construction
according to energy
certificate

1991
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A first impression

At the end of a cul-de-sac in a quiet residential area, just a 2-minute walk from the edge

of the fields, this approximately 93 m² apartment is located on the raised ground floor of a

well-maintained apartment building. The solidly constructed building is situated in an

established residential area that boasts convenient access to shops, public transport, and

schools, as well as a close-knit neighborhood. With a total of four rooms, including up to

three bedrooms, it is suitable for couples needing space as well as families with children.

The heart of the apartment is the cozy living room with access to a balcony. The balcony

was renovated about four years ago, allowing you to enjoy relaxing hours outdoors with a

view of the garden. A separate guest WC and a functional storage room provide

additional convenience. The apartment requires some renovation and offers you the

opportunity to customize it to your own tastes and needs. The existing double-glazed

PVC windows provide good insulation; the roller shutters are manually operated. In

recent years, the building has undergone communal modernization: the front doors,

stairwell windows, and doorbell system have been replaced, and the stairwell and facade

have been renovated. This contributes to the building's well-maintained overall

appearance and improves security and energy efficiency. The apartment includes a large,

brick-built basement storage room, offering ample space for personal belongings, as well

as a designated parking space. A laundry room, drying room, and bicycle storage room

are also available for communal use in the basement. The monthly service charge,

including heating costs and reserve fund contributions, is currently approximately €434.

This raised ground-floor apartment, with its spacious layout, well-designed floor plan, and

recent modernizations, presents an attractive opportunity for those seeking a property

with potential in a well-established location. It is also a very appealing investment. We

invite you to experience the advantages of this property firsthand during a personal

viewing.
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Details of amenities

- Gäste-WC

- Abstellraum

- manuelle Rollläden

- 2-Fach-Kunststofffenster

- Balkonsanierung vor ca. 4 Jahren

- neue Haustüren + Treppenhausfenster und Klingelanlage

- 1 Stellplatz

- 1 großer gemauerter Kellerraum

- gemeinschaftlicher Waschraum und Trockenraum

- gemeinschaftlicher Fahrradraum
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All about the location

Bad Homburg liegt landschaftlich attraktiv und reizvoll am Fuße des Taunus und gehört

zweifelsfrei zu den beliebtesten und gesuchtesten Taunusgemeinden. Von hier aus

bieten sich viele Möglichkeiten, das Naherholungsgebiet „Taunus“ individuell zu nutzen.

Radwanderwege, herrliche Waldlandschaften und romantische Pfade zur Saalburg und

zum Herzberg laden zu Erholung und Sport ein. Die berühmte Kurstadt Bad Homburg

bietet seinen Bewohnern eine ausgesprochen hohe Lebensqualität. Kur-/Thermal- und

Wellnessbäder, Sport– und Freizeitmöglichkeiten, ein großes kulturelles Angebot sowie

ausgezeichnete Restaurants und renommierte Schulen sind präsent. Das Kurhaus mit

verschiedensten Veranstaltungen, die bekannte Spielbank, die Tennisplätze mit

Clubanlage, ein 6-Loch-Golfplatz (ältester Golfplatz in Deutschland) sowie ein 18-Loch-

Golfplatz stellen weitere Freizeitmöglichkeiten dar.

Bad Homburg ist sowohl mit der S-Bahnlinie S5 als auch mit der U-Bahnlinie U2 an das

Frankfurter Nahverkehrsnetz angebunden. Ein Regionalbus verbindet die

Taunusgemeinden. Alle Nahverkehrsstationen sind in wenigen Minuten zu erreichen.

Über das ca. 5 Minuten entfernte Autobahnkreuz Bad Homburg (A5 und A 661) erreichen

Sie in ca. 15 Minuten Frankfurt und in kurzer Zeit nahezu jedes Ziel im Rhein-Main-

Gebiet. Der Frankfurter Flughafen ist in ca. 20 Minuten zu erreichen.
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Other information

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gültig bis 1.11.2028.

Endenergieverbrauch beträgt 106.78 kwh/(m²*a).

Wesentlicher Energieträger der Heizung ist Öl.

Das Baujahr des Objekts lt. Energieausweis ist 1991.

Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWÄSCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH

nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwäschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,

bei der Begründung einer Geschäftsbeziehung die Identität des Vertragspartners

festzustellen und zu überprüfen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der

Durchführung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir

nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten (wenn

Sie als natürliche Person handeln) – beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer

juristischen Person benötigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem

der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwäschegesetz sieht vor, dass der

Makler die Kopien bzw. Unterlagen fünf Jahre aufbewahren muss. Als unser

Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen

Objektinformationen, Unterlagen, Pläne etc. vom Verkäufer bzw. Vermieter stammen.

Eine Haftung für die Richtigkeit oder Vollständigkeit der Angaben übernehmen wir daher

nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und

Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu überprüfen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend

und vorbehaltlich Irrtümer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger

Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FÜR SIE ALS EIGENTÜMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es für Sie wichtig,

deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert

Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschätzen.

Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermöglicht es uns, Verkäufer bzw.

Vermieter und Interessenten bestmöglich zusammenzuführen.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Stefan Koch

 

Louisenstraße 148c, 61348 Bad Homburg vor der Höhe
Tel.: +49 6172 - 680 980

E-Mail: bad.homburg@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

 

www.von-poll.com

/en/imprint

