VON POLL

Bad Homburg vor der Héhe / Kirdorf - Hardtwald

VON POLL - BAD HOMBURG: Reprasentative
L age. Zeitlose Architektur. Diskreter Luxus.

Property ID: 26002010

PURCHASE PRICE: 2.490.000 EUR + LIVING SPACE: ca. 282 m2 « ROOMS: 10 * LAND AREA: 1.237 m?

www.von-poll.com
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26002010
ca. 282 m2
Gabled roof
10

3

3

1960

3 x Garage

At aglance

2.490.000 EUR
Villa

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Well-maintained
Solid

ca. 173 m2

Terrace, Guest WC,
Swimming pool,
Sauna, Fireplace,
Garden / shared use,
Built-in kitchen
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Energy Data

Central heating Ener gy demand
Gas certificate
03.09.2034 282.40 kWh/mza
Gas H

1960
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The property

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘ VON POLL .

Gern schicken wir
lhnen Grundrisse
dieser Immobilie zu.

www.von-poll.com/bad-homburg

‘ VON POLL

Gern informieren wir Sie personlich Uber weitere Details zur Immobilie.

Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin: T.: 06172 - 680 980

www.von-poll.com/bad-homburg

www.von-poll.com
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‘ VON POLL

MAKLER-KOMPASS
WOHNEN

Top-Makler Bad Homburg

Hochstnote fir

von Poll Immobilien

Vertrauen Sie einem
ausgezeichneten Immobilienmakler.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persénlich und individuell zu beraten.

T.: 06172 - 680 980 T.: 06171 -88 75 70

Shop Bad Homburg Shop Oberursel
Louisenstrae 148c | 61348 Bad Homburg Holzweg 7 | 61440 Oberursel
bad.homburg@von-poll.com oberursel@von-poll.com

Eigentimern bieten wir eine kostenfreie
und unverbindliche Marktpreiseinschdatzung Ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns fiir eine persénliche Beratung: T.: 06172 - 680 980

www.von-poll.com/bad-homburg
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The property

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘ VON POLL .

Unser Service fur Sie als Eigentimer:

Wir bewerten lhre Immobilie
kostenfrei und unverbindlich,
entwickeln eine IThrem Objekt
angepasste Verkaufsstrategie
und stehen lhnen bis zu einem
erfolgreichen Abschluss zur Seite.

www.von-poll.com/bad-homburg

‘ VON POLL

Auszeichnung
. || Stefan Koch

Unser ausgezeichnetes Team

Erfahren Sie den aktuellen Marktwert Ihrer Immobilie
kostenfrei und unverbindlich!

www.von—poll.com/bad-homburg
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A first impression

In exklusiver Hardtwald- L age prasentiert sich diesereizvolle Residenz als klar es Statement
far anspruchsvolles Wohnen! Eingebettet in ein Grundstiick mit viel Privatsphéare verbindet
die Liegenschaft zeitlose For mensprache mit grof3ziigigen Raumdimensionen und einem
durchdachten Wohnkonzept auf drel Haus-Ebenen und zwel har monisch ineinander

Uber gehenden Gartenbereichen.

Der reprasentative Eingangsbereich er 6ffnet eine flieende Raumstruktur aus gerdumigen
Wohnzonen, gepréagt von GrofRzligigkeit, Licht und Blickachsen. Bodentiefe Fenster in
Sldausrichtung schaffen eine helle, ruhige Atmosphér e und inszenieren den grof3artigen
Ausblick in den Taunus. Ein offener Kamin sowie eineintegrierte Hausbar setzen dezente
Akzente und unterstreichen den anspruchsvollen Lifestyle dieser Immobilie. Der Essbereich
bildet gemeinsam mit der angebundenen Kiiche und den Terrassen eine kommunikative
Mitte. Innen- und AuRRenraume ver schmelzen auf selbstver standliche Weise. Ein
AuRRenkamin erweitert das Wohnerlebnisin den Abendstunden. Ein ruhig positioniertes
Schlafzimmer mit Ankleide und Bad sowie zwei Zimmer fiir Homeoffices komplettieren den
Wohnraum auf dieser Ebene. Der Aul3enbereich préasentiert sich alsuneinsehbarer
Gartenraum. Der parkartige Baumbestand, die klar gefassten Terrassenflachen und der
eingebundene AulRenpool erganzen sich harmonisch. Nah am AuRenpool ist eine Sauna mit
Duschein einem separaten Ruhebereich platziert, der Wellness und Entspannung
ermaoglicht.

Im Ober geschoss bieten zwei Wohn- oder Schlafrdume sowie ein Bad
Ruckzugsmaoglichkeiten. Die seitlichen Dachflachen er6ffnen ein zusatzliches Potenzial fiir
Stauraum. Eine mdgliche Erweiterung der Wohnflachen im Obergeschosswarein
Absprache mit dem Bauamt zu planen und er 6ffnet Kaufern zusétzlich erhebliches
Ausbaupotential.

Das Unter geschoss beher ber gt ein eigenstandiges Souter rain-Apartment mit Gartenbezug,
Ankleide und Duschbad —ideal fir Gaste, Au-pair oder Homeoffice. Erganzt wird diese
Ebene durch funktionale Technik- und Wirtschaftsr dume sowie eine atmosphérische
Kellerbar. Fir I hre Fahrzeuge stehen zwei grof3e Garagen zur Verfliigung mit ausreichend
Stellflachen fur insgesamt drei PKWs, sowie Fahrrader oder ein Motorrad. Zwei
AuRenstellplatze vor den Garagen stehen fir Gaste bereit. Ein praktischer Gerateraum
wurde zur Lagerung von Gartenutensilien an die Gar age angeschlossen.

Diese Residenzrichtet sich an ein Klientel mit Sinn fur Architektur und klare Gestaltung.
Die Ruheund Privatsphérebei dieser Villain seltener Taunusblicklage, werden Sie




begeistern! Gerne stellen wir Ihnen dieses besondere Anwesen vor.
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Details of amenities

- Parkett und Natursteinbtden

- Innenkamin

- Aul3enkamin

- Partykeller

- Grol3e Uberdachte Terrasse nach Stiden

- Markise

- Angelegter, kaum einsehbarer Garten

- AuRRenpool mit beweglicher Uberdachung

- Separater Wellnessraum mit Sauna, Dusche

- Gerdumige Garage fur einen PKW

- Abstellraum an der Garage fiir Gartenger éte

- Garagefur zwei PKWs

- Zwel AulRenstellpléatze

- Dachbdden als Staufléchen,

- Erhebliches Ausbaupotential (Obergeschoss, Gartengeschoss)
- Alarmanlage

- Einliegerbereich im Gartengeschoss mit ca. 33 m2
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All about the location

Bad Homburg liegt landschaftlich attraktiv und reizvoll am FufRe des Taunus und gehort
zweifelsfrei zu den beliebtesten und gesuchtesten Taunusgemeinden. Von hier aus bieten sich
viele M dglichkeiten, das Naher holungsgebiet , Taunus® individuell zu nutzen.
Radwanderwege, herrliche Waldlandschaften und romantische Pfade zur Saalburg und zum
Her zberg laden zu Erholung und Sport ein. Die ber ihmte Kur stadt Bad Homburg bietet
seinen Bewohnern eine ausgesprochen hohe L ebensqualitét. Kur-/Thermal- und
Weéllnessbader, Sport—und Freizeitmoglichkeiten, ein grofes kulturelles Angebot sowie
ausgezeichnete Restaurants und renommierte Schulen sind prasent. Das Kurhaus mit
verschiedensten Veranstaltungen, die bekannte Spielbank, die Tennisplatze mit Clubanlage,
ein 6-L och-Golfplatz (&ltester Golfplatz in Deutschland) sowie ein 18-L och-Golfplatz stellen
weitere Freizeitmoglichkeiten dar.

Bad Homburgist sowohl mit der S-Bahnlinie S5 als auch mit der U-Bahnlinie U2 an das
Frankfurter Nahverkehrsnetz angebunden. Ein Regionalbus ver bindet die
Taunusgemeinden. Alle Nahver kehr sstationen sind in wenigen Minuten zu erreichen. Uber
das ca. 5 Minuten entfernte Autobahnkreuz Bad Homburg (A5 und A 661) erreichen Siein
ca. 15 Minuten Frankfurt und in kurzer Zeit nahezu jedes Ziel im Rhein-Main-Gebiet. Der
Frankfurter Flughafen ist in ca. 20 Minuten zu erreichen.
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Other information

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vor behaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenver wertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immaobilie, soist esflr Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

Stefan Koch

L ouisenstralde 148c, 61348 Bad Homburg vor der Hohe
Tel.: +49 6172 - 680 980
E-Mail: bad.homburg@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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