Krostitz

M oder nes Reihenhaus im grinen Speckgtrtel von
Leipzig

Property ID: 26474018
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PURCHASE PRICE: 410.000 EUR + LIVING SPACE: ca. 136 m? « ROOMS: 5  LAND AREA: 177 m?
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Property ID: 26474018 - 04509 Krostitz

At aglance

26474018 410.000 EUR

ca. 136 m? Mid-terrace house

Gabled roof Kauferprovision

5 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

4 beurkundeten

2 Kaufpreises

2022 First occupancy

2 x Outdoor parking
space

Salid

Terrace, Guest WC,
Garden / shared use,
Built-in kitchen
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Energy Data

Underfloor heating Energy demand
Electricity certificate
30.11.2030 14.10 kWh/m?a
Electric A+

2020
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The property

FOR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

Vertrauen Sie einem Experten, Kontaktieren Sie uns fir
wenn es um die Vermittlung eine persodnliche Beratung:

Ihrer Immobilie geht. T:0341-58 32 880
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A first impression

Das moder ne Reihenhaus befindet sich aktuell als Ausbauhausim Rohbauzustand und
Uber zeugt bereitsjetzt durch eine durchdachte Planung und hochwertige Bauausfiihrung.
Besonders attraktiv: Der zukinftige Eigentimer kann den Innenausbau selber fertig stellen
und somit auch aus 4 ver schiedenen Designer - Bodenbelédgen auswahlen und dem Haus
damit seine per sonliche Handschrift verleihen. Fir einen Aufpreisvon 15.000 Euro erhalt
man das Haus komplett schlisselfertig.

Bereitsbeim Betreten empfangt Sie ein funktionaler Eingangsbereich mit
Hauswirtschaftsraum, einem moder nen Gaste-WC sowie zusdtzlicher Abstellflache unter
der Treppe.

DasHerzstiick bildet der grof3ztigige Wohn- und Essbereich. Grol3e, nahezu bodentiefe
Fenster sorgen fur ein helles Wohngefiihl und schaffen einen schonen Blick in den Garten.
Die angrenzende K liche begeistert mit einer Einbauklche durch hochwertigen
Markenger &te von Siemens, welche sich optimal in das moder ne Wohnkonzept einfgt.

Im Ober geschoss stehen Ihnen ein grof3es Schlafzimmer, ein Kinder zimmer sowie ein
weiteres Zimmer zur Verfligung —ideal als Blro oder Gastezimmer.

Das moder ne Badezimmer ist mit Dusche und Badewanne geplant und bietet komfortables
Wohnen fir die ganze Familie.

Ein weiteres Highlight bildet das voll ausgebaute Dachgeschoss, das vielseitig nutzbar ist —
ob Homeoffice, Hobbyraum oder zusatzlicher Wohnbereich.
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Details of amenities

Haus & Bauweise

- Pflegeleichte, hochwertig verklinkerte Fassade

- Moderne, durchdachte Grundrissgestaltung

- Energieeffizienzklasse A+

- 3-fach verglaste Fenster fur optimalen Warme- und Schallschutz
- Photovoltaikanlage auf dem Dach

Wohnkomfort & Technik

- FuBbodenheizung in allen Wohnraumen

- Modernes Be- und Entliftungssystem fir gesundes Raumklima
- Elektrische Rollladen in allen Zimmern

- Hochwertiger Vinylboden in allen Wohnbereichen

- Lichtdurchflutete Raume dur ch grof3ztigige Fensterflachen

- PV - Anlage und Warmepumpe

Klche & Bader

- M oder ne Einbaukliche mit hochwertigen Siemens-Ger aten

- Badezimmer mit Fenster, Dusche und Badewanne

- Designer-Badewanne von Villeroy & Boch

- Hochwertige Grohe-Armaturen

- Stilvolle und pflegeleichte Wandgestaltung mit Acrylpaneelen
AulBenbereich

- Gepflasterter Terrassenbereich

- Pflegeleichter, Uberschaubarer Garten

- Praktisches Gartenhaus fir zusatzlichen Stauraum

- Ruhige Lagein einer neu entstandenen Wohnsiedlung im Griinen
- zwel Stellplatzeinklusive
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All about the location

Krostitz liegt im Speckgurtel nordlich von Leipzig und verbindet ruhiges, landliches
Wohnen mit der schnellen Erreichbarkeit der Grofistadt. Die Umgebung ist gepréagt von
weiten Feldern, Grunflachen und einer gewachsenen Wohnstruktur, die besonders bei
Familien und Pendlern beliebt ist.

Die Anbindung an Leipzig und die umliegenden Stadteist sehr gut, sodass Arbeitswege und
Stadtbesuche unkompliziert moglich sind. Vor Ort finden sich zudem

Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, Kitas und medizinische Versorgung fiir den taglichen
Bedarf.
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Other information

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

Sebastian Wiel3ner

Friedrich-Ebert-StraRe 45, 04109 L eipzig
Tel.: +49341-5832880
E-Mail: leipzig@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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